UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

Niniejsza umowa zostata zawarta dnia ................. FoW e pomiedzy:

............................. , legitymujacym sie dowodem osobistym nr ............................., Zamieszkatym:

....................................... zsiedzibgw ............oooiciiiin L, Zarejestrowang w o rejestrze

przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sgd Rejonowy dla ..........coooiiiiiiiiiiiiiiinninns

Wyadziat ..... Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr ................. , posiadajgcg numer
statystyczny REGON: ................... oraz numer identyfikacji podatkowej NIP: ...................... ,
reprezentowana PrZezZ: ......c.oeeeeeeeeeeneneaieinanaanens — Prezesa Zarzadu

wystepujaca dalej jako Najemca.

Czes¢ A. Przedmiot najmu

Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny potozony w .......................... o tacznej powierzchni ..........
m2, skfadajacy sie z nastepujgaCyCh POMIESZCZEN: .......c.virii i e
........................................................................................ Dla w/w prowadzona jest ksiega

Wynajmujacy oswiadcza, ze przystuguje mu prawo do lokalu mieszkalnego opisanego w ust. 1
niniejszego paragrafu. Prawo to przystuguje Wynajmujgcemu w zakresie umozliwiajagcym zawarcie
niniejszej umowy.

Wynajmujacy oddaje do odptatnego uzywania Najemcy z przeznaczeniem na cele mieszkalne lokal
mieszkalny wymieniony w punkcie 1, zwany dalej Lokalem, wraz z urzgdzeniami i umeblowaniem
wymienionym w protokole zdawczo-odbiorczym, ktory stanowi integralng czes¢ niniejszej umowy.

Wynajmujacy oswiadcza, iz Lokal nie jest obcigzony prawami oséb trzecich ani ograniczeniami w
rozporzgdzaniu, ktére mogtyby utrudnié lub uniemozliwi¢ wykonywanie przez Najemce jego uprawnien
wynikajacych z niniejszej umowy.

Najemca os$wiadcza, ze stan techniczny i sanitarny przedmiotu najmu jest mu znany, nie budzi
zastrzezen, jest przydatny do uzytku zgodnego z przeznaczeniem i opisany szczegétowo wraz z
wyposazeniem i stanem tego wyposazenia w protokole zdawczo-odbiorczym stanowigcym Zatgcznik nr
1 do niniejszej umowy.

Wynajmujacy wyraza zgode na zainstalowanie w lokalu stacji telefonicznej, Internetu, telewizji kablowej
wtasnym kosztem, staraniem i na nazwisko Najemcy. Instalacje wymagajace interwencji w elewacje
budynku lub w czesci wspdinej budynku (np. antena satelitarna) wymagajg wczesniejszej, pisemnej,
zgody Wynajmujgcego. Najemca zobowigzany jest do usuniecia wykonanych instalacji i przywrdcenia
stanu poczatkowego na moment zakonczenia umowy. Jesli Najemca nie usunie wykonanych instalacji i
nie przywroéci do stanu poczatkowego, Wynajmujacy ma prawo wykonac to na koszt Najemcy.

Wynajmujacy oswiadcza, iz przystuguje mu prawo wytacznego korzystania z miejsca postojowego nr
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....... znajdujgcego sie w garazu podziemnym budynku przy ul. .................c.coooiieeo... | W OKresie
obowigzywania niniejszej umowy wyraza zgode na korzystanie z tego miejsca przez Najemce.

Z lokalu korzysta¢ moga nastepujace osoby:
)
b) Prosze tu dopisa¢ ewentualnie inne osoby i dosta¢ skany ich dowodow tozsamoSci

Korzystanie z lokalu przez inne osoby, niz wymienione w zdaniu poprzednim, wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego. Wynajmujacy, w przypadku korzystania z lokalu przez inne osoby bez uzyskania
pisemnej zgody, ma prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym z zachowaniem
prawa do kauciji.

Przyjmuje sie, ze wszelkie zapisy dotyczgce sposobdw korzystania z Lokalu oraz praw i obowigzkéw
zwigzanych z uzywaniem Lokalu, a odnoszace sie do Najemcy, odnoszg sie réwniez do oséb
korzystajacych z Lokalu.

Czes¢ B. Okres obowigzywania umowy

Niniejsza umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony i obowigzuje poczawszy od ................. r.
do .iiiiiiiin, r.

Po uptywie tego okresu, o ile zadna ze stron nie ztozy pisemnego wypowiedzenia, umowa zostanie
przedtuzona na czas nieoznaczony, a kazdej stronie bedzie przystugiwato prawo jej rozwigzania z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

Wypowiedzenie umowy okreslajg jedynie wypadki okreslone w umowie.

Wypowiedzenie umowy winno by¢, pod rygorem niewaznosci, dokonane w formie pisemnej, doreczone
osobiscie lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Dwukrotnie wystana, prawidtowo
zaadresowana korespondencja, ktdra nie zostata odebrana, bedzie uwazana za skutecznie doreczona.
Bieg okresu wypowiedzenia liczy sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym ztozono wypowiedzenie.

W okresie od dnia dostarczenia wypowiedzenia umowy przez ktérgkolwiek ze stron do dnia, w ktérym
nastapi zwrot przedmiotu najmu, Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ Wynajmujgcemu prezentacije
przedmiotu najmu kolejnym potencjalnym najemcom.

Wydanie Lokalu Najemcy wraz z wyposazeniem nastapi w dniu ................ r. na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego stanowigcego Zatacznik nr 1

Czes¢ C. Czynsz najmu

Strony zgodnie ustalajg wysokosé miesiecznego czynszu najmu za wynajem Przedmiotu najmu na
kwote ...t ZE(SIOWNIE: ..o ztotych).

Wysokos$¢é czynszu bedzie waloryzowana co 12 miesiecy poczawszy od czynszu za grudzieh ........ r.na

podstawie wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Gtéwny Urzad
Statystyczny.

Czes¢ D. Inne oplaty

Oproécz czynszu najmu ptaconego na rzecz Wynajmujacego, Najemca jest zobowigzany do pokrywania
nastepujacych optat:

a) ztytulu uzywania cieptej i zimnej wody,
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b) centralnego ogrzewania,
c) energii elektryczne;.

Na poczet tych optat Najemca bedzie przekazywat zaliczke w wysoko$ci ..................... zt (stownie:
.................................................................. ztotych) miesiecznie.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze powyzsze optaty sq zmienne i uzaleznione m.in. od sezonu

grzewczego, zuzycia cieptej i zimnej wody i energii elektrycznej.

W celu prawidtowego naliczenia optat przez Wspdlnote Mieszkaniowg Najemca zobowigzany jest do
podawania stanu wodomierzy oraz umozliwienia dokonania odczytu stanu miernikéw ciepta w Lokalu
zgodnie z informacjami umieszczanymi przez administracje budynku, w ktdorym znajduje sie Lokal i na
kazde zadanie Wynajmujgcego oraz w terminach ustalonych przez Wspdlnote Mieszkaniowa.
Ewentualny wzrost optat z powodu niedostarczenia wymaganych do ich naliczenia informac;ji bedzie
obcigzat Najemce.

Raz na 12 miesiecy, po otrzymaniu szczegdtowego rozliczenia ze Wspolnoty Mieszkaniowej i zaktadu
energetycznego, Wynajmujacy przedstawi Najemcy rozliczenie wptaconych zaliczek w stosunku do
opfat faktycznie naleznych za uzywanie wody, centralnego ogrzewania oraz energii elektrycznej. Wraz z
rozliczeniem Wynajmujacy przekaze kopie dowodow poniesionych optat. Nadwyzka zaliczek nad
faktycznymi optatami zostanie zaliczona na poczet opfat za kolejne miesigce, zas niedobor uzupetniony
przez Najemce wraz z optatami za kolejny miesiac.

Czes¢ E. Sposoby ptatnosci

Czynsz najmu ptatny jest z gory do 10-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego przelewem na
rachunek bankowy wynajmujacego w ..............c.cc.eunee.

Wiasciciel rachunku: ..............
Nr rachunku do wptaty czynszu najmu: ...................

Optaty wymienione w pkt.19 Najemca uiszcza za posrednictwem Wynajmujgcego przekazujac stosowne
kwoty na zdefiniowany powyzej rachunek bankowy z géry do 10-go dnia kazdego miesigca
kalendarzowego w sposéb analogiczny do sposobu ptatnosci czynszu najmu.

Czynsz i zaliczki, o ktérych mowa w pkt. 20, przekazywane bedg w zdefiniowanym w niniejszej umowie
terminie na zdefiniowany powyzej rachunek bankowy Wynajmujgcego na podstawie niniejszej umowy,
bez koniecznosci wystawiania dodatkowych rachunkéw przez Wynajmujacego.

Kolejnos¢ przeznaczenia otrzymywanych od Najemcy kwot pienieznych bedzie nastepujaca:

odsetki za zwloke w ptatnosci

koszty napraw lezacych po stronie Najemcy,

nieuiszczone przez Najemce optaty wymienione w pkt. 16.,
uzupetnienie kaucji,

Cczynsz najmu.

Optaty wynikajace z umow podpisanych przez Najemce z innymi podmiotami np. za dostep do Internetu,
ptatng telewizje, ustugi telefoniczne, a takze abonament RTV, ponosi Najemca. Najemca zapewni, ze
umowy te nie bedg w zaden sposob obcigza¢ Wynajmujacego.

Za date dokonania ptatnosci uznaje sie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego

W przypadku zwioki w ptatnosci czynszu najmu i/lub innych naleznosci wobec Wynajmujacego
wynikajgcych z niniejszej umowy, Najemca bedzie naliczat odsetki za zwtoke w ustawowej wysoko$ci.

Wszelkie dodatkowe koszty oraz konsekwencje wynikte z opdzniern w dokonywaniu optat przez
Najemce obcigzajg Najemce.
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Czes¢ F. Kaucja

Strony ustalajg kaucje w wysokosCi ..................... zt
(STOWNIE: . ztotych).

Kaucja jest pobierana jako zabezpieczenie ewentualnych roszczeh z tytutu zniszczenia Lokalu w trakcie
uzywania przez Najemce oraz zabezpieczenie wszelkich naleznosci finansowych, w tym na pokrycie
szkdd i strat powstatych z niedotrzymania innych istotnych postanowieh niniejszej umowy.

Najemca wptaci kaucje na rachunek bankowy Wynajmujacego podany w pkt. 24 w dniu wydania Lokalu.

Kaucja, w wysokosci uwzgledniajacej odliczenie ewentualnych naleznosci na rzecz Wynajmujacego,
zostanie zwrdcona nie pozniej niz w terminie 30 dni po zakohczeniu umowy najmu, ostatecznym
rozliczeniu naleznosci oraz przejeciu Przedmiotu najmu przez Wynajmujacego.

Kaucja nie stanowi kwoty naleznej z tytutu czynszu najmu i Najemca zobowigzany jest dokonywania
ptatnosci za ostatnie miesigce trwania umowy zgodnie z zapisami w umowie, bez wzgledu na fakt
wpfacenia kaucji.

Kaucja jest nieoprocentowana.

Wynajmujacy ma prawo pobraé z kaucji kwote 500 zt (stownie: pieéset ztotych), jezeli zdawany Lokal na
koniec najmu bedzie wymagat sprzatania.

Czes¢ G. Prawa i obowiazki stron

Najemca zajmuje Lokal tylko na cele mieszkalne. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie
moze podnaja¢ lub odda¢ do odptatnego lub nieodptatnego korzystania catosci lub czesci Lokalu
osobom trzecim.

Do wszelkich zameldowan, w tym czasowych, wymagana jest zgoda i obecnos¢ w Urzedzie Gminy
Wynajmujacego.

Zabrania sie prowadzenia w Lokalu dziatalno$ci gospodarczej.

Najemca zobowigzuje sie do korzystania ze wszelkich urzadzen i elementéw wyposazenia tylko zgodnie
z instrukcjg obstugi oraz z zachowaniem zasad bezpieczenstwa.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw administracyjnych, budowlanych, sanitarnych i
przeciwpozarowych oraz utrzymywania estetycznego wygladu Lokalu jak réwniez dbaé o stan
techniczny Lokalu wraz z wyposazeniem.

Najemca jest zobowigzany stosowac sie do ustalonego porzgdku domowego.

Najemca jest zobowigzany przeprowadzaé w czasie trwania stosunku najmu na wiasny koszt biezacg
konserwacje i naprawy Przedmiotu najmu, niezbedne do zachowania Przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym, w szczegolnosci drobne naprawy podtdg, drzwi i okien, malowanie $cian, podtdg oraz
wewnetrznej strony drzwi wejsciowych, jak rowniez drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych,
zapewniajacych korzystanie ze swiatta, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody. Koszty biezacej
eksploataciji i zuzycia Przedmiotu najmu i jego wyposazenia ponosi Najemca.

Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody w Przedmiocie najmu i jego wyposazeniu powstate z

winy Najemcy w trakcie trwania stosunku najmu i zobowigzuje sie do przeprowadzenia na wiasny koszt
ich naprawy oraz przywrécenia do stanu z dnia przekazania Przedmiotu najmu, opisanego w protokole

zdawczo-odbiorczym.

Najemca nie moze bez odrebnej zgody Wynajmujacego wyrazonej pod rygorem niewaznosci na pismie
dokonywac zadnych zmian konstrukcyjnych, przerébek, ulepszen i adaptacji Przedmiotu najmu. W
przypadku gdy Najemca dokona tego typu zmian bez wymaganej zgody Wynajmujgcego, Wynajmujacy
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moze zada¢ od Najemcy przywrdcenia stanu pierwotnego na koszt Najemcy.

Przeprowadzenie przez Najemce prac adaptacyjnych w lokalu wymaga pisemnego porozumienia obu
Stron, zawierajgcego zgode Wynajmujacego na przeprowadzenie prac, okreslenie sposobu ich
finansowania oraz warunkéw usuniecia albo pozostawienia dokonanych zmian po zakonczeniu umowy.

W lokalu obowigzuje bezwzgledny zakaz palenia papierosow i innych substancji wytwarzajgcych dym.
W lokalu obowigzuje zakaz trzymania zwierzat.

Najemca zobowigzany jest udostepni¢ Wynajmujacemu na jego zadanie Przedmiot najmu w celu
przeprowadzenia kontroli przynajmniej raz na trzy miesiace, przy czym Wynajmujacy moze dokonaé
wgladu jedynie w obecnosci Najemcy, po uprzednim ustaleniu terminu.

Najemca nie moze bez uzasadnionej potrzeby wymieni¢ zamka bgdz zamkoéw do drzwi wejsciowych
lokalu. W przypadku, gdyby zaszta uzasadniona potrzeba wymiany zamka lub zamkoéw, Najemca
zobowigzuije sie dostarczy¢ co najmniej jeden klucz Wynajmujacemu w ciggu 3 dni od dnia wymiany.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dostepu do zajmowanego przez Najemce Przedmiotu najmu w
przypadku zdarzen mogacych w istotny sposéb zaktéci¢ normalne funkcjonowanie nieruchomosci, w
ktorej znajduje sie Przedmiot najmu lub stworzy¢ zagrozenie dla mieszkancéw nieruchomos$ci i
sgsiedztwa.

Najemca jest zobowigzany udostepni¢ réwniez Lokal odpowiednim stuzbom celem usunigcia powstatej
awarii powodujacej szkode lub bezposrednio grozacej powstaniu szkody.

Ponadto, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dostepu do zajmowanego przez Najemce Przedmiotu
najmu w przypadku, gdy:

e Najemca wykorzystuje Przedmiot najmu w sposéb niezgodny z umowa lub jego przeznaczeniem
powodujac jego nadmierne niszczenie lub narusza normy wspétzycia spotecznego,

e Najemca dopuszcza sie przekraczajacej 21 dni zwioki z zaptatg czynszu najmu i/lub innych
naleznosci,

e Wynajmujacy stwierdzi, ze uzyskanie kontaktu z Najemcg w drodze osobistej, telefonicznej lub za
posrednictwem poczty e-mail nie jest mozliwe.

Remonty o charakterze generalnym obcigzajg Wynajmujacego.

Jezeli w czasie trwania stosunku najmu zaistnieje koniecznosé napraw czy interwenciji, ktére zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami obcigzajg Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie
zawiadomi¢ o tym Wynajmujacego, gdyz w przeciwnym razie Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za
szkody lub utrudnienia wynikte z braku powiadomienia lub z powodu nieuzasadnionego opdznienia w
powiadomieniu. W przypadku niemoznosci powiadomienia o koniecznosci napraw lub braku reakcji ze
strony Wynajmujacego we wiasciwym czasie, Najemca ma prawo zleci¢ wykonanie niezbednych prac -
o ile brak ich przeprowadzenia prowadzi do znacznych strat lub zniszczen lub korzystanie z lokalu czyni
utrudnionym lub niemozliwym - odpowiedniemu przedsiebiorstwu, odliczajac - po okazaniu rachunkéw -
koszt tychze prac od nastepnej raty czynszu.

Najemca zobowigzany jest niezwtocznie informowa¢ Wynajmujacego o wszelkiej korespondenc;ji
kierowanej do niego, a ktéra zostanie doreczona na adres Lokalu.

Wynajmujacy zobowigzany jest do wspétdziatania z Najemcag w zakresie niezbednym do realizacji przez
Wynajmujacego cigzacych na nim obowigzkéw wynikajgcych z umowy oraz bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw prawa a zwigzanych ze stanem technicznym Lokalu.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy znajdujgce sie w Lokalu, lub
pozostawione po zdaniu Lokalu. Wynajmujacy nie ponosi réwniez odpowiedzialnosci za szkody
wyrzadzone przez Najemce osobom trzecim, przez osoby trzecie Najemcy, jak réwniez wzajemnie
pomiedzy osobami korzystajacymi z Lokalu.
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Czes¢ H. Rozwigzanie umowy i zwrot Przedmiotu najmu

59. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z zachowaniem formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci, w nastepujacych przypadkach:

e gdy Najemca nie wptaci kauciji, lub

e gdy Najemca uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspodlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu lub nie przestrzega zasad
wspétzycia spotecznego, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

e gdy Najemca jest w przekraczajgcej 21 dni zwloce z zaptatg czynszu lub innych naleznosci, lub
gdy Najemca wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody wiasciciela.

60. Najemca zobowigzuje sie po zakoriczeniu najmu zwroci¢ Przedmiot najmu wraz z jego kompletnym
wyposazeniem Wynajmujacemu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, niepogorszonym w
stosunku do stanu z dnia przekazania Przedmiotu najmu, opisanego w protokole zdawczo-odbiorczym.

61. Zwracany lokal powinien by¢ oprézniony ze wszystkich rzeczy nalezacych do Najemcy. W przypadku
nieusuniecia tych rzeczy przez Najemce, Wynajmujacemu przystugiwac bedzie prawo ich usuniecia na
koszt Najemcy.

62. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za normalne zuzycie Lokalu bedace nastepstwem jego
prawidtowego uzywania.

63. W Lokalu majg prawo zamieszkiwac nie wiecej niz .......... 0s6b / osoby.
64. Odpowiedzialno$¢ Najemcy oraz korzystajacych z Lokalu poszczegdlnych oséb za zobowigzania
wynikajgace z tresci niniejszej umowy jest solidarna.
Czes¢ I. Korespondencja i dane kontaktowe

65. Strony o$wiadczaja, iz wszelkie wzajemne oswiadczania i zawiadomienia zwigzane z realizacjg umowy
beda kierowane na nastepujace adresy:

Kierowane do Wynajmujacego:

e-mail/tel.:

66. Jezeli bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa lub niniejsza umowa nie wymagajg dla dokonania
danej czynnosci zachowania formy pisemnej, strony dopuszczajg kierowanie takiej korespondencji w
formie pisemnej listem poleconym lub w formie elektronicznej, zgodnie z danymi wskazanymi w ust. 1
niniejszego paragrafu.

67. Najemca zobowigzuje sie niezwlocznie informowa¢ Wynajmujacego o zmianie danych wskazanych w
punkcie 58, pod rygorem uznania doreczenia pod ostatnio wskazany adres za skuteczne.
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Czes¢ J. Postanowienia koncowe
Najemca i osoby korzystajgce z Lokalu wyrazajg zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych
przez Wynajmujgcego lub inne podmioty dla potrzeb zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg odpowiednie zastosowanie majg przepisy prawa
polskiego, w tym odpowiednie przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory wynikte na tle stosowania postanowien niniejszej umowy rozstrzyga Sad wtasciwy dla
miejsca zamieszkania Wynajmujacego.

Umowe niniejszg sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach: po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zatgczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.

Wykaz zatacznikéw:

1.

Zatacznik nr 1 — protokét zdawczo-odbiorczy Lokalu,
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