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FBO 052 Jak przygotowac sie do kredytu hipotecznego

Rozmowa z Sebastianem Bilskim
o siedmiu krokach do madrego zaciggniecia kredytu

Czesd,

witam Cie bardzo serdecznie w 52. odcinku podcastu Finanse Bardzo Osobiste. Nawet
nie wiesz, jak bardzo sie ciesze, ze masz chwile, aby postucha¢ mojej audycji. Dookota
jest przeciez tyle alternatywnych, bardzo kuszacych i ciekawych sposobéw spedzania
czasu: muzyka, telewizja, seriale, media spotecznosciowe i wiele, wiele innych. A Ty -
stuchasz wlasnie mnie. Dlatego chce Ci juz na poczatku powiedzie¢, ze to bardzo duzo
dla mnie znaczy i chce Ci juz teraz serdecznie podziekowac za ten czas, ktory sobie
wspolnie spedzimy.

No wlasnie - czas. Nie da sie go odlozy¢, nie da sie go zaoszczedzi¢, nie da sie go
zmagazynowac. Czas to jeden z bardzo waznych elementéw w tej naszej ukladance
dbania o wilasne finanse. On po prostu z zelazng konsekwencja robi swoje, dlatego
warto tak postepowac z pieniedzmi, aby mie¢ go po swojej stronie. | mam wielka
nadzieje, ze wszystko u Ciebie dobrze, ze spokojnie - krok po kroku - realizujesz swoje
cele finansowe i marzenia, a Twoje madre i $Swiadome decyzje sprawiaja, ze czas dziata
rowniez na Twoja korzys¢.

Znam pare oséb, ktore wkurzaja sie na uplyw czasu. Kolejne urodziny wprawiajg ich w
smutny, nostalgiczny nastroj, bo majg poczucie jakiejs straty. Mfodosc przemija, siwiejq
mi wlosy, pojawiajq sie zmarszczki. Ja mam do tego zupelnie inne podejscie. Gdy patrze
sie na swoje cdrki, ktore rosng, poznaja swiat i stajq sie coraz madrzejsze, gdy patrze
sie na stan swoich oszczednosci, ktore tez konsekwentnie rosna, gdy patrze sie
wreszcie na to, jak duzo nauczyl mnie ostatni rok, miesiac, a nawet tydzien - nie
potrafie sie smuci¢ uplywem czasu. Przeciwnie, ciesze sie kazdym dniem i bardzo
doceniam kazda minute.

Ale wystarczy juz tych filozoficznych wynurzen i przejdzmy juz do tematu naszego
odcinka. Tematu bardzo waznego, ktory dla wielu osdb wiaze sie rowniez z niezwykle
dlugim okresem czasu - np. 30 lat. Ten temat to oczywiscie kredyt hipoteczny.

Jeszcze 20 lat temu prawie nikt w Polsce nie styszat o czyms takim, jak kredyt
hipoteczny. A teraz mamy grubo ponad 2,1 mln kredytobiorcéw kredytowych a taczna
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kwota kredytow hipotecznych to okoto 400 mld ztotych. Tylko w ubieglym roku
przybyto nam 190 ooo szczesliwych kredytobiorcéw hipotecznych. No wiasnie - czy na
pewno szczesliwych?

Zaciagniecie i splacanie kredytu hipotecznego to jedna z tych zyciowych decyzji, ktora
ma bardzo powazne konsekwencje dla naszych finanséw. Kilka prostych btedow lub
nadmierny pospiech przy wyborze kredytu - i ptaci sie za to ogromne pieniadze.

Niektore osoby pozyczaja na rozsadnych warunkach i w oparciu o sensowne kryteria.
Inne pakuja sie w kiepskie umowy, ptaca drakonskie marze a na dodatek wciskane sa
im dodatkowe produkty (ubezpieczenia, polisy, karty kredytowe, itp.), przez co
przeplacaja kilkadziesiat tysiecy ztotych i nawet o tym nie wiedza.

Dlatego w dzisiejszym odcinku, wspolnie z moim gosciem, opowiemy o tym, jak krok
po kroku zaciaggna¢ kredyt hipoteczny, jak sie do tego przygotowac i przede wszystkim
—jak zrobi¢ to z gtowa!

A moim gosciem jest Sebastian Bilski, ktory od ponad dziesieciu lat zajmuje sie
udzielaniem takich kredytéw. Poniewaz skutecznie pomdgt w znalezieniu bardzo
dobrych ofert kredytowych sporej grupie uczestnikow mojego kursu, poprositem go o
przygotowanie praktycznych wskazéwek dla wszystkich moich stuchaczy.

Dowiesz si¢ m.in.:

- ile zarabia posrednik kredytowy,

- kim jest posrednik, a kim jest agent,

- dlaczego w Polsce praktycznie nie ma juz doradcéw kredytowych,

- jakie bledy popelniajg najczesciej osoby zaciagajace kredyt hipoteczny,

- ile wynosza roznice w kosztach kredytoéw hipotecznych,

- jak wyglada 7 krokéw do madrego zaciggniecia kredytu wedtug Sebastiana,
- ile tak naprawde trzeba mie¢ wilasnych pieniedzy,

- jakq wartos¢ nieruchomosci przyjmuja banki udzielajac kredytow,

- ile wynosza poszczegodlne koszty zwigzane z kredytem hipotecznym,

- ile dzi$ wynosza marze kredytowe,

- od czego rozpoczad starania i jak krok po kroku przejs¢ proces kredytowy,
- a nawet ktére banki majg obecnie dobre oferty.

Serdecznie zapraszam Cie do wystuchania naszej rozmowy ©

Cze$¢! Witam Was bardzo serdecznie w 52. odcinku podcastu Finanse Bardzo Osobiste.

Dzisiaj porozmawiamy o tym, jak madrze, z glowa, krok po kroku zaciggna¢ kredyt
hipoteczny. Moim gosciem jest Sebastian Bilski, ekspert kredytowy Hipoteka Direct.

Czes¢, Sebastian, dziekuje Ci bardzo serdecznie za ponowne przyjecie
zaproszenia do mojego podcastu.
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Czes¢, Marcin. Witam serdecznie.

Sebastian, zaciggniecie kredytu na kilkaset tysiecy zlotych, za ktéry dodatkowo
zaplacimy w sumie kolejnych kilkaset tysiecy zlotych z powodu kosztow
odsetkowych, prowizji, ubezpieczen itp., to czesto jest drugie tyle, ile
pozyczamy. Bez watpienia jest to jedna z najwazniejszych, finansowych decyzji
w zyciu. Ja bardzo mocno uczulam na to moich wszystkich stuchaczy

i czytelnikow, poniewaz wiele 0sob bierze ten kredyt, nie zastanawiajac sie nad
tym za bardzo. Dlatego ciesze sie, ze ponownie zgodziles sie porozmawiac ze
mna na temat kredytéw hipotecznych.

Przypominam, ze Sebastian goscil juz w listopadzie 2017 r. w 45. odcinku,

w ktorym rozmawiali$my o programie Mieszkanie dla Mlodych. Dla oséb, ktore
nie mialy okazji postucha¢ tamtego odcinka, ogromna prosba do Ciebie:
Sebastian, opowiedz w paru stowach o tym, kim jeste$ i czym sie zajmujesz.

Nazywam sie Sebastian Bilski, jestem ekspertem kredytowym Hipoteka Direct.
Od ponad 10 lat zajmuje sie pomoca w uzyskaniu kredytu hipotecznego poprzez
edukacje i ttumaczenie wszystkich rzeczy zwigzanych z kredytem hipotecznym.

Kim jest posrednik, a kim jest agent?
Okreslites siebie jako ekspert kredytowy, a nie doradca czy posrednik, agent.

Powiedz, o co w tym chodzi?

Generalnie chodzi o to, ze ustawa o kredycie hipotecznym, ktéra niedawno weszta
w zycie, wymusita zmiane nazewnictwa wsrdéd podmiotow funkcjonujacych na tym
rynku i wprowadzita podziat na posrednikéw i agentéw. W praktyce wyeliminowata
doradcow.

Zgodnie z ustawa doradca to jest ktos, komu placisz za doradztwo.
Tak, znakomita wiekszo$¢ 0sob na tym rynku funkcjonuje jako posrednicy badz agenci.

Przy czym posrednicy to sa duze firmy zajmujgace sie posrednictwem
kredytowym.

Dokladnie tak, duze firmy funkcjonujace na rynku zostaly posrednikami, poniewaz na
posrednikach ciazy wiecej wymagan formalnych, natomiast ludzie, ktorzy do tej pory
funkcjonowali jako posrednicy, w tej chwili w znakomitej wiekszosci stali sie agentami.

Czyli agent to jest ktos, kto udziela kredytow, ale wspolpracuje z jakas firma,
posrednikiem, za posrednictwem ktorego to robi. Jaka to bedzie firma w Twoim
przypadku?

Agent to jest ktos, kto funkcjonuje na rynku kredytow hipotecznych i wspétpracuje
tylko z jednym posrednikiem. Jezeli chodzi o moj3 sytuacje, to akurat wspotpracuje
z posrednikiem Alex T. Great.

Jakie inne jeszcze firmy funkcjonuja na rynku jako posrednicy?
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Z tych najwiekszych funkcjonujacych na rynku to jest Open Finance, Expander, Notus.

Wspoélpracujesz z Alex T. Great, robisz to od ponad 10 lat. Dlaczego wlasnie to?

Dwanascie lat temu, odchodzac z banku, szukatem $ciezki zawodowej dla siebie i ta
wydawala mi sie najbardziej optymalna. Dzisiaj, po 12 latach, moge stwierdzi¢, ze to
byla dobra decyzja, poniewaz praca agenta czy osoby funkcjonujacej na rynku
kredytéw hipotecznych, czego$ w rodzaju brokera jest bardzo satysfakcjonujaca i daje
niezwykly komfort, nieosiggalny w pracy w banku czy w korporacjach.

Ale jaki komfort? Finansowy?

Komfort finansowy to jeden z elementdw, ale przede wszystkim komfort pracy
z klientem. Moj komfort polega na tym, ze ja wszystko moge, a nic nie musze.

Bo Ty nie masz planow sprzedazowych.

Tak. Nie mam planow sprzedazowych, nie musze sie przed nikim ttumaczy¢, dziatam
w interesie klienta. Zongluje miedzy takimi ofertami, zeby speti¢ jego wszystkie
potrzeby i oczekiwania, wiec to jest bardzo duzy komfort, ktory daje mi mozliwos¢
realizacji.

Jakie btedy popelniaja najczesciej osoby zaciaggajace kredyt hipoteczny?

Sebastian, poznalem Ciebie mniej wiecej dwa lata temu. Skontaktowales sie ze
mna, gdy tylko oglosilem na blogu, Ze zaczynam prace nad kursem on-line
Kredyt hipoteczny krok po kroku. Ty odpisales mi, ze fajnie bedzie to w prosty
sposdb ludziom wytlumaczy¢, bo popelniaja sporo kosztownych btedow. Jakie
btedy najczesciej popelniaja klienci?

Pierwszy blad to to, ze klienci nie maja wiedzy na temat kredytéw hipotecznych, nie
widza réznicy miedzy prowizja a marza.

Dlatego szukaja eksperta, kogos, kto zna sie na tym.

Dokladnie. Ale majac taka wiedze, bedac przygotowanym na to, czego spodziewac sie
po kredycie hipotecznym, staja sie rownorzednym partnerem dla doradcy czy eksperta
kredytowego.

Najlepszy doradca finansowy

Czyli nie zwalnia nas to z tego, zeby miec¢ jednak jakas podstawowa wiedze na
temat kredytow hipotecznych, idac do doradcy.

Dokladnie tak. Zreszta kazdy jest odpowiedzialny za swoje pienigdze i nie mozna
w pelni ufa¢ ekspertowi czy innej osobie, zeby decydowala za nas, jaka decyzje
finansowa podja¢, ktora de facto kosztuje nas kilkaset tysiecy w skali 20 czy 30 lat.

Bardzo ciekawe uslyszec to z ust osoby, ktora jest ekspertem - nie uzywajac
stowa ,doradca”. Ja czesto powtarzam, ze najlepszym doradca finansowym jest
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osoba, ktorg co rano widzisz w lustrze, czyli Ty sam podejmujesz decyzje, bo to
Ty bedziesz zy¢ przez dlugie lata z jej konsekwencjami i ponosic ich koszty.
Jakie jeszcze widzisz bledy?

Po drugie klienci porownuja zbyt malg liczbe ofert kredytowych, ograniczajac sie
wlasciwie tylko do swojego banku, co jest btedem.

Dlaczego trzeba porownywac nie wiadomo ile tych ofert?

Z mojego doswiadczenia wynika, ze sam fakt posiadania konta w danym banku nie jest
gwarantem uzyskania najlepszej oferty hipotecznej.

Czyli nie zatrzymujemy si¢ w pierwszym lepszym banku, nawet jezeli to jest
nasz bank, w ktorym od lat mamy konto, tylko szukamy najlepszej oferty
kredytowej. Dlaczego to jest takie istotne?

To jest istotne, poniewaz réznice w catkowitym koszcie kredytu miedzy najtaniszym
a najdrozszym bankiem potrafia siegac 100 tys. zl, a nawet wiecej. Zalezy to od tego,
o jakich kwotach mowimy.

Czyli trzeba przejrzec tyle ofert, ile mozna. Jakie jeszcze bledy?

Po trzecie klienci kierujg sie tylko wysokoscig miesiecznej raty, myslac, ze to jest
jedyny koszt, ktory musza ponosic.

Niska rata to tani kredyt.

Tak, a to jest jeden z podstawowych bledéw, poniewaz jest cala masa innych kosztow
obok raty kredytowej. Wspomne tu chociazby koszty ubezpieczen, koszty
dodatkowych produktéw bankowych.

Czy sa jeszcze jakies bledy, ktore ludzie popelniajq?

Tak, skupiajq sie tylko na bankach, w ktorych - jak im sie wydaje - najtatwiej otrzymac¢
kredyt. To tez jest btad, bo cos, co mozna zalatwi¢ szybko, nie zawsze jest najlepsze
i najtansze. Trudno pogodzic¢ te dwie rzeczy.

Czyli jezeli nawet w jakims$ banku procedury trwaja dluzej albo sa bardziej
upierdliwe, méwigc kolokwialnie, moze sie okazad, ze warto poczekad, bo to
nam zaoszczedzi grube pieniadze.

Mozna nawet przyjac takie zatozenie, ze jezeli dtugo czeka sie na oferte czy
rozpatrzenie wniosku, to znaczy, ze ona jest atrakcyjna, bo najzwyczajniej w $wiecie
jest duzo ztozonych wnioskéw. I trzeba odczekac swoje.

Jak przygotowac sie do kredytu hipotecznego?

Krok 1: Zainwestuj w wiedze

Sebastian, tym odcinkiem chcialbym pomdc osobom, ktore mysla o kredycie
hipotecznym, ktore przygotowujq sie do jego zaciaggniecia. Pomoz im wyobrazi¢
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sobie, jak krok po kroku wyglada ten proces i co jest tu najwazniejsze. Ile jest
takich krokow do madrego zaciagniecia kredytu?

Mysle, ze wystarczy siedem krokéw. Pierwszy krok to zainwestowanie w kurs

o kredytach hipotecznych stworzony przez Ciebie. Moim zdaniem to jest pierwszy
krok, poniewaz Twoj kurs to pigutka informacyjna wszystkich waznych parametréw
dotyczacych kredytu hipotecznego. Wszystko zebrane w jedno miejsce, rzetelnie

i fajnie podane. Uzbrojenie sie w te wiedze daje mozliwos¢ wyruszenia na podbdj
najlepszej oferty hipotecznej. Brzmi to jak reklama, ale naprawde tak to dziata. Zreszta
z obserwacji klientow, ktorych obstuguje, a ktorzy mieli przyjemnos$é zapoznania sie

z Twoim kursem, zauwazytem, ze sa bardzo dobrze przygotowani merytorycznie,

co oznacza, ze ekspert czy doradca poswieca mniej czasu na ttumaczenie
podstawowych rzeczy, a bardziej skupia sie na indywidualnym przypadku czy to
zdolno$ciowym, czy to wyboru konkretnej oferty. Naprawde bardzo fajnie to wychodzi.

Czyli to nie jest tak, ze przychodzi do Ciebie taki klient i jemu nie wcisniesz
zadnej bajki? On bedzie wiedzial dokladnie, ile co kosztuje, na co zwroci¢
uwage. W kursie ma przeciez kalkulator, ktéory pomoze mu wszystko policzyc¢.
Czy Tobie nie przeszkadza to jako osobie, ktora zarabia na posrednictwie?

Nie. Oczywiscie, ze nie. Mnie to nawet pomaga, przeciez ja nie mam nic do ukrycia.
W ogoéle kazdy doradca, ktéry dziata w imieniu klienta, nie moze i nie ma nic do
ukrycia. Im bardziej jest transparentny, jesli chodzi o oferty, ktére pokazuje od A do Z
ze wszystkimi ukrytymi oplatami, tym bardziej zyskuje jego zaufanie.

Czyli krok nr 1: zainwestuj w wiedze. Ja oczywiscie polecam swoj kurs, a Tobie
dziekuje rowniez za te reklame.

Krok 2: Zweryfikuj BIK

Drugi krok to: zweryfikuj BIK, swoja historie w Biurze Informacji Kredytowej. Mozemy
to zrobi¢ niezaleznie od tego, czy mamy wybrang nieruchomos¢, czy nie. A pozwoli to
nam czuc¢ sie komfortowo w momencie wnioskowania o kredyt hipoteczny. Jesli ktos
nie miatl kredytow hipotecznych, nie miat jakiegokolwiek kredytu, jest w stanie mniej
wiecej okresli¢, jaka bedzie historia w BIK, natomiast kazdy, kto kiedykolwiek miat
jakikolwiek kredyt czy karte kredytowa lub cokolwiek kupowanego na raty, warto, aby
sprawdzil, jak bank bedzie widziat obstuge tego kredytu, zeby odpowiednio wczesniej
podja¢ odpowiednie kroki zaradcze.

Dobra historia w BIK nie zawsze nam pomoze, bo banki nie przywigzuja do tego
az takiej wagi, natomiast zla historia w BIK, i to wszystko jedno, czy ona jest

Z naszej winy czy jakies zle dane poszly z banku, zawsze nam utrudni
otrzymanie kredytu hipotecznego. Poniewaz wyprowadzenie spraw na prosta
zajmuje nieco czasu, rzeczywiscie dobrze jest zacza¢ od tego i te historie sobie
sprawdzi¢. W module 9. kursu jest odcinek o tym, jak zadba¢ o pozytywna
historie w BIK, a niedawno dogrywalem kolejny film, poniewaz BIK niedawno
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zmienil sposob wyliczania scoringu i sposobu okreslania naszej wiarygodnosci
kredytowej, wiec w kursie znajda sie tez takie informacje. Co dalej?

Krok 3: Okresl parametry kredytu

Trzeci krok to okreslenie parametrow kredytu. Musimy wiedziec¢, co chcemy kupic¢ -
wartos$¢ nieruchomosci. Musimy okresli¢ sktad wlasny, jaka gotéwka dysponujemy,
zeby realizowac te transakcje. I trzecia rzecz: kwota kredytu.

Czyli wartos¢ nieruchomosci, wysokos¢ wkltadu wlasnego i kwota kredytu.
Zacznijmy od wartosci nieruchomosci. Czy musimy miec juz konkretna
nieruchomos¢ na oku?

Jezeli chcemy kupi¢ nieruchomos¢ czy wybudowacd lub kupi¢ dom w danej lokalizadji,
to mniej wiecej orientujemy sie, w jakich cenach te nieruchomosci wystepuja.

Bo u dewelopera poznamy konkretnga cene, na rynku wtérnym tez mniej wiecej znamy
cene.

A jesli to jest jakis dluzszy przedzial czasu, dopiero zastanawiamy sie, w jakiej
dzielnicy, ile pokoi? Na ile dokladnie musimy zna¢ te wartosc¢?

Na razie tylko orientujemy sie, czy to bedzie nieruchomos$¢ warta 300 tys., czy 500 tys.
Na pewno jestesmy w stanie od razu to oszacowac.

A zalézmy, ze mamy juz konkretng nieruchomos¢ na oku, np. mieszkanie.
Idziemy do dewelopera, widzimy, zZe cena mieszkania wynosi tyle i tyle. Czy to
jest ta wartos¢ nieruchomosci?

W znakomitej wiekszosci przypadkow - tak. Jedynie w przypadku rynku pierwotnego
nie zawsze, bo nieruchomos$¢ na rynku pierwotnym jest zazwyczaj kupowana w stanie
deweloperskim, czyli gote $ciany, trzeba mieszkanie doposazy¢, wiec wziecie kredytu
na wykonczenie albo zrobienie remontu z wtasnej kieszeni powoduje automatyczne
podniesienie wartosci nieruchomosci. W wiekszosci przypadkow bank i tak wysle
swojego czlowieka, rzeczoznawce bankowego, zeby zweryfikowat wartos¢
nieruchomosci.

Czy w tym przypadku, czyli nieruchomosci deweloperskich, rzeczoznawca
wyceni nieruchomos¢ tak, jakby byla ona juz gotowa?

Bedzie wycenial j3 w ten sposob, w jaki my bedziemy chcieli. Czyli jezeli bedziemy
chcieli tylko kupi¢ mieszkanie i nie bedziemy chcieli wykanczac¢ go ze srodkéw
pochodzacych z kredytu, to wyceni po cenie transakcyjnej. Jezeli bedziemy
wnioskowac o dolozenie 50-100 tys. zI na wykonczenie, to rzeczoznawca bedzie
analizowal wartos¢ w stanie deweloperskim plus warto$¢ po remoncie.

A jak to wyglada w przypadku rynku wtérnego?

Przy rynku wtérnym jest taka sama sytuacja. Mozna kupi¢ mieszkanie za okreslong
cene bez remontu i wtedy wycenia¢ na dzisiaj badz zadeklarowac remont, pozyczy¢
1 wyceni¢ po remoncie.
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Kredyt hipoteczny - wklad wlasny

Drugi element to wklad wlasny. Co bank uwzglednia jako nasz wklad wlasny?

Wkiad wlasny to gotéwka, ktéra musimy wnies¢ z wlasnych srodkow, by zrealizowac
transakcje. Minimalny wktad wlasny to 10%, chociaz zeby mie¢ petng pule bankéw do
dyspozycji, wklad powinien wynosi¢ co najmniej 20%.

Wkiad wlasny zgodnie z rekomendacja KNF-u powinien wynosi¢ przynajmniej
20% wartosci nieruchomosci.

Tak, ale niektore banki dopuszczaja jeszcze mozliwos¢ finasowania tylko z 10-
procentowym wkladem, przy czym nic za darmo. Natomiast brakujace kolejne 10%
ubezpieczaja.

Czyli wchodzi w gre ubezpieczenie niskiego wkladu polegajace najczesciej na
podwyzszeniu marzy kredytu.

Doktadnie tak.

Czyli minimum to jest 10%, przy czym to nam mocno zaweza liczbe bankow
i pewnie te, ktore udzielaja na 9o% kredytu, czyli akceptuja wklad na poziomie
10%, s3 tez odpowiednio drozsze.

Sita rzeczy tak.

Ja polecam, by minimum te 20% wkladu wlasnego sobie uzbierad, ale skoro
mowimy o wkladzie wlasnym, to w kursie przygotowatem odcinek pt. Ile musisz
miec gotowki, zanim zaciggniesz kredyt?. Bo wiele osob mysli tak:
»,Nieruchomosc¢ kosztuje 375 tys., mam 75 tys. zl, czyli 20% jako wklad wlasny,
pozycze 300 tys. zl jako kredyt, temat zamkniety”. Ale nic z tego, bo tak
naprawde pieniedzy trzeba miec wiecej.

Tu zaczynaja sie wlasnie schody i pojawia sie jeden z czestych btedow klientéw, ktérzy
fokusuja sie na wkladzie wlasnym wymaganym przez bank. Fokusuja sie, ze maja

75 tys. zl, chca brac¢ kredyt i kupowac¢ nieruchomos$¢, natomiast nalezy wspomnie¢, ze
oprocz tych 75 tys. zt, ktére w tym przypadku stanowig nasz wktad wlasny, dochodzi
szereg innych kosztéw, m.in. koszty bankowe, koszty udzielenia kredytu.

Tak, bo bedziemy musieli wylozy¢ pieniadze na prowizje dla banku.

Tak, prowizja dla banku, koszty ubezpieczen, koszty wyceny, wiec to sa koszty od zera,
jezeli trafimy na bank z zerowa prowizja. A gdy trafimy na jakas$ promocje - to nawet
do 3,5%.

I oprdcz kosztow zwigzanych z samym kredytem, ktore wyktadamy z kieszeni,
trzeba doliczy¢ jeszcze koszty transakcyjne i sagdowe.

Do kosztéw transakcyjnych zaliczylibysmy koszty posrednika, ktory ewentualnie moze
brac¢ w tej transakcji udziat. I to jest zazwyczaj od 2% w gore plus VAT.

Ale rowniez koszty notariusza.
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Tak, koszty notariusza, gdzie z kolei taksa notarialna to jedno, a dwa - w przypadku
rynku wtornego podatek od czynnosci cywilnoprawnych - 2%. Przy rynku pierwotnym
akurat go nie ma.

Ja w moim kursie dos$¢ dokladnie pokazuje, ile wynosza poszczegolne sktadki

i wida¢, ze jezeli kupujemy mieszkanie na rynku pierwotnym, to trzeba byloby
miec¢ tak naprawde 23% tej gotowki, jezeli myslimy o wkladzie wlasnym na
poziomie 20%. Czyli 20% na wklad wlasny plus te dodatkowe 3% wartosci
nieruchomosci na koszty, ktore poniesiemy wczesniej. A jezeli moéwimy o rynku
wtérnym, gdzie dochodzi podatek od czynnosci cywilnoprawnych albo

np. agent nieruchomosci, to moze by¢ nawet 27%, wiec warto sobie duzo
wczesniej przygotowac wiecej gotowki, a nie tylko ten odsetek, ktory bank
definiuje jako wklad wlasny.

I tu jeszcze mate zastrzezenie: w wiekszos$ci przypadkéw bank zada od nas
potwierdzenia, ze srodki z wktadu wlasnego nie pochodza z innego kredytu. Czyli to
muszg by¢ faktycznie nasze srodki.

Chcialbym zapytac sie jeszcze o sytuacje zwigzana z budowa domu, bo czesto
jest tak, ze nie mamy gotowki, bo wlasnie kupilismy dzialtke i chcemy na niej
postawi¢ dom. Jak bank traktuje te dziatke w kontekscie wkladu wlasnego?

Jesli chodzi o budowe, w wiekszosci przypadkow dziatka jest naszym wkiladem
wlasnym, wiec bank potraktuje ja jako zaangazowanie naszych srodkow finansowych.

Czyli krok trzeci: okresl parametry. Okreslilismy sobie wartos¢ naszej
nieruchomosci, wiemy, ze na wklad wlasny mamy tyle i tyle pieniedzy. Wartos¢
nieruchomosci, wklad wlasny pozwala nam powiedzie¢, ile faktycznie
potrzebujemy kredytu. Skoro wiemy, ile juz tego kredytu potrzebujemy, to jaki
jest kolejny krok?

Krok 4: Sprawdz swojq zdolnos¢ kredytowa

W czwartym kroku powinni$my sprawdzic¢ nasza zdolnos¢ kredytowa.

Co to jest zdolnos¢ kredytowa?
Zdolnos¢ kredytowa to zdolnos¢ do obstugi kredytu.

Czyli bank liczy, czy my, biorac pod uwage nasze przychody, koszty zycia
i zobowiazania, bedziemy w stanie splacac rate kredytowa. O czym trzeba
pamietac przy tej zdolnosci kredytowe;j?

Przy zdolnosci kredytowej trzeba pamietac o tym, ze kazdy bank inaczej liczy zdolnos¢
kredytowa. Roznice s3 kolosalne i dochodza nawet do 100 tys. zt przy tych samych
parametrach dochodowych i zobowigzaniach w stosunku do innych bankow.

I przy tych samych zarobkach, kosztach i takich samych zobowigzaniach
w jednym banku mozemy dostac¢ o 100 tys. zt kredytu wiecej niz w drugim.
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Tak, a wynika to z tego, ze banki réznie podchodza do ryzyka kredytowego, roznie
podchodza do szacowania kosztow utrzymania rodziny czy os6b wnioskujacych
o kredyt. To w wiekszosci przypadkéw decyduje o rozbieznosciach.

Bardzo szczegolowo omawiam temat budowania odpowiedniej zdolnosci
kredytowej. Warto tez zrobic to z pewnym wyprzedzeniem, sprawdzi¢ sobie,
jaka ta nasza wartosc jest, bo moze okazac sig, ze troche jej braknie. I wtedy da¢
sobie troche czasu na to, by moze zwiekszy¢ zarobki, posprzata¢ na naszym
rachunku bankowym, czyli zeby pewne koszty, ktdre ponosimy, zniknetly z tego
rachunku, pozamyka¢ niektdére zobowigzania. S sposoby na to, by poprawi¢
zdolnos¢ kredytowa, zeby pokazac¢ bankowi, ze nie ma zadnych problemow na
etapie starania sie o kredyt, i te zdolnos¢ odpowiednio sobie zbudowac.

Mamy wiedze, sprawdzilismy w BIK, ze wszystko jest OK. Okreslilismy
parametry kredytu, czyli wiemy, jaka nieruchomos¢ i za ile. Wiemy, ile mamy
wkladu wlasnego, ile chcemy kredytu. Idziemy do Ciebie, Ty liczysz, okazuje
sie, ze zdolnos¢ kredytowa sie zgadza. Co dalej?

Krok 5: Wybierz najlepsza oferte
Piaty krok to wybranie najlepszej oferty spetniajacej nasze oczekiwania.
Co to znaczy ,najlepszej”’?

Najlepsza oferta, czyli najtansza w catym okresie kredytowania, przy okazji spetniajaca
nasze preferencje i oczekiwania co do wymarzonego kredytu.

To ciekawe, bo wiekszos¢ doradcow, gdy ich pytam, jaka oferta jest najlepsza, to
mowi, ze zalezy, a Ty od razu strzelasz, zZe najtansza.

Najtansza, bo w wiekszosci przypadkow po to przychodzi sie do eksperta kredytowego,
zeby znalazl najtansza oferte. Przeciez nikt nie jest zainteresowany przeplacaniem.

Jak to wyglada, gdy przychodzi do Ciebie klient i mowi: ,Koszty s3 nieistotne, ja
chce dostac ten kredyt szybko”?

I tak zaczynam od najtanszych ofert do takich, ktore najszybciej mozna zrealizowad.
Tu jest duze pole do popisu, bo klienci s3 r6zni, a kazdy przypadek jest inny. Jeden
chce szybko kupi¢ i szybko sprzedac.

Dla niego najtansza opcja to taka, ze moze miec¢ wyzszg marze i wyzsze koszty
w calym procesie kredytowania, ale brak prowizji za udzielenie i brak jej za
wczesniejsza splate sprawi, ze summa summarum to bedzie najtansza.

Dokladnie tak. Innemu z kolei zalezy na tym, zeby mie¢ ubezpieczenie na zycie, bo
chce miec kredyt zabezpieczony. Komus innemu zalezy na tym, ze ma wpltyw
wynagrodzenia w jakim$ banku i nie chce - bo jest to dla niego za duzy problem -
przenosic sie do innego banku, bo najzwyczajniej sie do niego przyzwyczail. Jeszcze
inny nie lubi jakiego$ konkretnego banku i chociaz nie wiem jaka oferte by miat, to on
nie chce, nie pojdzie.
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Czy podzielasz taka filozofie, ze dobra oferta to taka, ktéra pomoze Ci
zrealizowac Twoj cel, kupi¢ mieszkanie na wynajem, szybko sprzedag, czy tez
kupi¢ wlasne i w nim zamieszka¢, i pomoze Ci go zrealizowac¢ w taki sposob,
zeby z Twojej kieszeni wyplynelo jak najmniej pieniedzy, by byla po prostu

w tym kontekscie najtansza?

Tak, tym bardziej ze to jest rowniez w moim interesie.

Kredyt hipoteczny w banku czy u posrednika?
A po co klientowi doradca? Czy sam nie znajdzie sobie takiej najtanszej oferty?

Teoretycznie moze znalez¢. Natomiast na rynku jest w tej chwili ok. 60 ofert
kredytowych.

Czyli tak z 20 bankdéw i w kazdym po trzy rézne opcje?

W kazdym po trzy-cztery rozne warianty, zeby przedrzec sie przez gaszcz
informacyjny, gaszcz parametrow dotyczacych kosztow poczatkowych, kosztow
okresowych, catkowitych kosztow i innych parametréw, parametrow formalnych
zwigzanych z ubieganiem sie o kredyt. Najprosciej udac¢ sie do eksperta kredytowego
i wystuchaé, co on ma do powiedzenia na podstawie danego przypadku. To jest
oszczednosc czasu.

Jak to wyglada u Ciebie? Przychodzi klient, podaje Ci parametry. Co Ty z nimi
robisz? Wprowadzasz je do systemu, z ktorego korzystasz?

Tak, wprowadzam je do systemu, ktdry wspomaga mojg prace w zakresie obliczania
atrakcyjnosci ofert kredytowych, ale weryfikuje tez pod wzgledem formalnym, czy

w danym banku ten klient moze otrzymac kredyt, chociazby wspomne o tej zdolnosci
kredytowej, ale tez o kwestiach proceduralnych: czy dochody z tytutu umowy o prace
na czas okreslony, trwajace od takiego i takiego okresu kwalifikujg sie do tego, zeby
w ogdble w danym banku wniosek o takowy kredyt zlozy¢.

Zgodnie z ustawa posrednik kredytowy czy agent powinien klientowi pokaza¢
minimum trzy oferty. A jak Ty to robisz?

Zgodnie z ustawa pokazuje trzy oferty spelniajace oczekiwania klienta i jezeli chodzi
o atrakcyjnos$¢ ofert, to najzwyczajniej w $wiecie pokazuje narzedzie, z ktérego
korzystam, gdzie czarno na bialym okreslone s3 wszystkie koszty.

Czyli siadasz tak jak ze mna siadates, gdy rozmawialem z Tobg o kredycie.
Odwracasz monitor w strone klienta i pokazujesz: ,Tu jest 30 ofert, sortujemy,
szukamy”.

Tak, sortujemy wg parametréw, ktére sa dla Ciebie istotne, catkowite koszty kredytu
okreslilismy sobie jako najwazniejsze parametry. I prosze, tu wyglada tak, tak czy tak.
Czy Ty wybierzesz w banku A, B, czy C, dla mnie nie ma najmniejszego znaczenia.
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Ale moze miec¢ dla Ciebie znaczenie, bo w banku A mozesz dosta¢ nieco wyzsze
wynagrodzenie niz np. z banku B czy C. Tu jest zbudowany w jakis sposéb
konflikt interesow.

Nie, to jest zludne, poza tym w tej chwili ustawa wymogla, zebym Ciebie jako klienta
poinformowat o tym, ile posrednik zarabia na kredycie hipotecznym, wiec w tym
zakresie nie ma nic do ukrycia. Jest pelna przejrzystos¢ i transparentnos¢.

Tak to wyglada w Twojej sytuacji, bo Ty jestes w dos¢ specyficznej sytuacji - tak
jak powiedziales, nie pracujesz w duzej firmie, tylko na swoj rachunek;, i nie
masz planow sprzedazowych. Ale to réznie wyglada na rynku.

Roéznie. Ja mam ten komfort, Ze w moim interesie jest zaproponowac najlepsza oferte
klientowi, ktéry pozniej mnie poleci. W znakomitej wiekszosci przypadkéw dziatam na
poleceniach, wiec jezeli jeste$ transparentny i oferty, ktore przedstawiasz klientom, sa
optymalne, to sila rzeczy klient jest zadowolony i wracaja do Ciebie poleceni doradcy.
Ale zdaje sobie sprawe, ze na rynku funkcjonuja rézne wynaturzenia, rézne s plany

i obostrzenia. Najzwyczajniej w swiecie ludzie, ktérzy maja nad sobg kierownikow,
ktorzy im co$ kaza, zazwyczaj robia to, co im kaza.

Ile zarabia posrednik kredytowy?

Wspomniales o tym, ze kazdy klient wie, ile zarabia posrednik. Mysle, ze
niewiele 0sob wie, ze faktycznie otrzymuje taka informacje. W momencie gdy
Ty juz wybierasz konkretne propozycje ofert kredytowych, wreczasz rowniez
tzw. formularz informacyjny na temat kredytu, gdzie jest punkt, w ktorym
pokazana jest kwota wynagrodzenia dla posrednika. I to jest zwykle kilka
tysiecy zlotych, bo bierze sie to z prostego przeliczenia: kwota kredytu razy
ok. 2% dla posrednika - procent jest r6zny. Czy to sg pieniadze, ktore Ty
zarabiasz?

Nie, to s3 pieniadze, ktore zarabia posrednik, czyli firma, z ktora wspdtpracuje.
Natomiast ja zarabiam ulamek tej kwoty, bo wiadomo, nie pracuje za darmo.

A duzy czy matly ulamek?

Pozwol, ze na to pytanie nie udziele odpowiedzi, poniewaz jestem zobowigzany do
zachowania tajemnicy.

Ale posmutniales. Ubolewasz, ze to nie jest cata ta kwota?
Fajnie bytoby dostawac kwote, ktéra jest na tym formularzu.

Ale mysle, zZe to jest tez jasna informacja dla klienta, bo ja walcze z takim
mitem, ze w Polsce jest darmowe doradztwo kredytowe. Bzdura. To kosztuje.
I OK, doradca dostaje wynagrodzenia z banku, ale dostaje je, bo klient placi
posrednio do banku, wiec za takie pieniadze juz warto wymagac¢ serwisu na
odpowiednio wysokim poziomie.
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Tak, ale warto tu zaznaczy¢, ze klient, ktory pojdzie bezposrednio do banku, dostanie
dokladnie taka sama oferte.

Trudno wykluczy¢ taki przypadek, ze bank zaoferuje mu troche lepsze
warunki?

W znakomitej wiekszosci przypadkow kredyt, ktory jest uzyskiwany za pomoca
posrednika, ma dokladnie takie same parametry jak wtedy, gdy klient pojdzie
bezposrednio do banku.

I tu mozemy zastanawiac sie¢, dlaczego bankowi to sie optaca. Pewnie dlatego,
Ze nie musi utrzymywac oddziatu, bo te wszystkie koszty pokrywasz sam.

Nie musi utrzymywac¢ oddziatéw i calej infrastruktury, malo to ma gotowca, bo ekspert
przyniesie komplet dokumentéw, ktdre pracownik musi tylko wprowadzi¢ do systemu.

Ile wynosza poszczegolne koszty zwigzane z kredytem hipotecznym?

Rozmawiajac o tym, co to jest najlepsza oferta kredytu, mowiliSmy o tym, ze
ona powinna by¢ najtansza. Oczywiscie w réznych sytuacjach moze to oznacza¢
rozng konfiguracje tych kosztow. Ale mysle, ze warto, abysmy powiedzieli,

z jakimi kosztami mamy do czynienia w kredycie. Bo te pierwsze

i najwazniejsze, na ktore wiekszosc¢ osdb zwraca uwage, to s3 oczywiscie
odsetki, ale mamy jeszcze prowizje za udzielenie kredytu, oplate za wycene
nieruchomosci, ubezpieczenie pomostowe - praktycznie zawsze. Mamy
ubezpieczenie nieruchomosci, ubezpieczenie na zycie, ubezpieczenie od utraty
pracy, ubezpieczenie niskiego wkladu i koszty dodatkowych produktow, jak
karta kredytowa, rachunek bankowyj, jesli z takiej oferty skorzystamy. Ile mniej
wiecej wynoszg prowizje bankowe za udzielenie kredytu?

Jezeli trafimy na promocje, to prowizja moze wynosic¢ nawet zero - od zero do 5%.
Oplata za wycene nieruchomosci?

Ok. 400 zt w przypadku mieszkania.

A w przypadku domu?

680 zt.

I tu trzeba dodag¢, ze gdy kredyt jest potem uruchamiany, to jeszcze
kazdorazowo przed uruchomieniem kazdej transzy jest wizyta z banku.

W wiekszosci bankéw jest dodatkowa inspekcja, 200 zt za kazda inspekcje.
Co to jest ubezpieczenie pomostowe i ile kosztuje?

Ubezpieczenie pomostowe to jest ubezpieczenie, ktore placi sie do momentu, az sad
wpisze hipoteke w ksiedze wieczystej na rzecz banku. I polega najczesciej na
przejsciowym podniesieniu oprocentowania o ok. 0,3%.
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Pozniej s3 dwa ubezpieczenia, ktdre majq gleboki sens. To jest ubezpieczenie
nieruchomosci.

To jest obligatoryjne.

I wtedy dokonuje sie cesji z tego ubezpieczenia na bank. To jest bardzo
sensowne ubezpieczenie, warto wybrac je madrze. Nie musimy brac tego, co
proponuje nam bank, mozemy przynie$s¢ dowolne ubezpieczenie z rynku

i dokonac cesji na bank. Warto ubezpieczy¢ sie dobrze, bo najglupsze, co mozna
zrobid, to straci¢ dom w pozarze, a potem jeszcze sptacac¢ kredyt na dom czy
mieszkanie, ktdre nie istnieje. Podobnie jest z ubezpieczeniem na zycie. Tutaj
tez oczywiscie kombinacji moze by¢ mnostwo. Tu chodzi o to, ze jak zabraknie
drugiej osoby, to zabraknie tez jej dochodow, wiec warto ubezpieczy¢ sie w taki
sposdb, zeby nasza zona czy maz w razie naszej smierci byly w stanie
obstlugiwac kredyt. Natomiast jest jeszcze ubezpieczenie niskiego wkladu.

Ubezpieczenie niskiego wkladu wystepuje w momencie, gdy nie mamy 20% gotéwki na
zakup nieruchomosci. I ptacimy je az do momentu, kiedy osiggniemy ten pulap, tak
jakbysmy mieli te 20% wkiadu.

Czyli biorac kredyt na 30 lat, to moze oznaczac kilka dobrych lat placenia
takiego ubezpieczenia, bo to jednak chwile zajmuje, az ta wartos¢ spadnie
o tych 10% kapitatu.

Tak, ale tu tez jestesmy w stanie w miare precyzyjnie oszacowac i wiemy, jaki to jest
koszt.

Dodam od razu, ze w kursie znajduje sie kalkulator wszystkich kosztéw kredytu
z roznego rodzaju opcjami, ktore pozwalajqa skalibrowad, jaka jest stawka
ubezpieczenia. | wtedy kalkulator juz wszystko uwzglednia i mozemy jak na
tacy obliczy¢ absolutnie wszystkie koszty kredytu. Co myslisz o wymaganym
przez niektdre banki ubezpieczeniu od utraty pracy?

Osobiscie uwazam, ze to jest ukryta prowizja. Akurat ten rodzaj ubezpieczenia ma
jeden bank, ktory stosuje to ubezpieczenie. Ale paradoks polega na tym, ze zazwyczaj
on i tak znajduje sie w pierwszej trojce najatrakcyjniejszych bankow.

Czyli nawet po doliczeniu kosztow tego ubezpieczenia.

Tak, poniewaz on ma taki mechanizm, Ze nalicza dosy¢ wysoka sktadke w poréwnaniu
do innych bankow, ale znaczaco obniza koszt czy wysokos¢ marzy kredytowej, ktora
po dlugim okresie przewaza o atrakcyjnosci tego rozwigzania.

Ile wynosi marza banku?

Jesli chodzi o marze, to jedna wazna sprawa. Musimy pamie¢tad, ze w 99%
przypadkow kredytow hipotecznych udzielanych w Polsce mamy
oprocentowanie zmienne, ktore sklada sie z dwoch elementow. Ze stawki
bazowej - najczesciej jest to WIBOR trzymiesieczny lub szesciomiesieczny lub
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marza banku. I teraz dwie wazne sprawy: marza banku wplywa nam
bezposrednio na wysokos¢ oprocentowania, bo to jest przychod banku
odsetkowy. Jak mniej wiecej teraz ksztaltuja sie marze?

Jezeli chodzi o marze, to podzielitbym to na sytuacje, kiedy mamy tylko 10% albo 20%
wkiadu wlasnego. Przy 20-procentowym marze sa ok. 1,7, 1,8 w zaleznosci od banku
i dodatkowych parametréw. A w sytuacji, kiedy mamy tylko 10% - sa powyzej 2%.

Czyli jest duzo, duzo drozej. A jaki bedzie punkt szosty?

Krok 6: Skompletuj dokumenty i z16z wnioski do bankéw

Punkt szosty to: kompletujemy dokumentacje. I sktadamy wnioski do bankow.

Od czego zaczac i jak krok po kroku przejs¢ proces kredytowy?
Jakie sa to dokumenty, jak dlugo to trwa?

Jezeli chodzi o dokumentacje, podzielitbym ja na dwa obszary: dokumentacje
dochodowg i dokumentacje dotyczaca nieruchomosci. Jezeli chodzi o dokumentacje
dochodowag, to s3 dokumenty typu druk zaswiadczen o zarobkach w przypadku umowy
o prace badz jezeli ktos uzyskuje dochody z tytutu dziatalnosci gospodarczej, to s PIT-
y. Oczywiscie wnioski i zataczniki dla konkretnych bankéw. Jezeli chodzi

o dokumentacje nieruchomosciowa, to umowa przedwstepna, odpisy z ksiegi,
ewentualnie zaswiadczenia w zaleznosci od rodzaju nieruchomosci. Procedura
kredytowa powinna trwa¢ maksymalnie 21 dni roboczych.

Czyli od momentu zlozenia wniosku do momentu wydania decyzji przez bank?
Tak.

Trzeba doliczy¢ jeszcze sporo czasu na skompletowanie tych dokumentoéw,
zaswiadczenia podpisane z pracy.

Tak, przy czym banki réznie do tego podchodza. I w niektdrych przypadkach nie udaje
sie zachowac tego terminu, wiec nalezy przyja¢, ze miesiac to takie minimum, zeby
zalatwi¢ wszystkie formalnos$ci zwigzane z kredytem hipotecznym.

A dwa miesiace to juz taki czas, zeby na spokojnie, z godnoscia, w swiadomy
sposdb, bez pedzenia i bez stresu to wszystko zalatwic.

Dokladnie tak.

W 10. odcinku kursu, Proces kredytowy krok po kroku, opowiadam o tym, jakie
s3 najwazniejsze etapy starania si¢ o kredyt, jakie przygotowa¢ dokumenty, od
czego rozpocza¢ przygotowania do zaciagniecia kredytu. Ile bank ma czasu na
rozparzenie wniosku, do ilu bankéow zlozy¢ wniosek o kredyt - to wszystko jest
w kursie rozpracowane, tez dzieki Tobie, Sebastian, wiec serdecznie dziekuje Ci
Za wsparcie merytoryczne.
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Krok 7: Podpisz umowe kredytowq - uruchomienie kredytu

I co pozniej? Podpisujemy umowe?

Tak. Pézniej jest ostatni element ukltadanki, podpisujemy umowe kredytowq
i uruchamiamy kredyt.

Tutaj tez czesto trzeba spelnic réznego rodzaju warunki - bank moze uzalezni¢
od nich uruchomienie kredytu.

Dokladnie tak. W kazdej decyzji kredytowej i w kazdej umowie s3 okreslone punkty,
ktére doktadnie precyzuja, co nalezy zrobié, zeby kredyt zostat uruchomiony. I mozna
tu okresli¢ dwa parametry, ktore zawsze wystepujg, a mianowicie udokumentowanie
w akcie notarialnym wniesienia wkladu wlasnego. Drugi dokument to jest
przyniesienie aktu notarialnego.

OK, wiec kredyt uruchomiony, pienigdze poszly. Mysle, ze warto wytlumaczy¢,
ze to wyglada oczywiscie w rézny sposdb w zaleznosci od tego, co kupujemy. Jak
kupujemy mieszkanie u dewelopera, kredyt bedzie uruchamiany transzami,

w miare postepow budowy. I wtedy bedziemy sptacac na poczatku tylko odsetki
od wykorzystanych transz, a dopiero gdy juz caly kredyt zostanie wyptacony, to
przejdziemy w okres splaty kredytu. Warto zwroci¢ uwage na to, ze jesli ktos
bierze kredyt na lat 20, ale przez dwa lata ten kredyt uruchamia sie, to tak
naprawde pdézniej raty zwykle bedzie sptacal w oparciu o 18 lat, ktore jeszcze
zostaly. Czyli te raty beda troche wyzsze.

Warto tez zaznaczy¢, ze jezeli kredyt jest wyplacany w transzach, czy to w przypadku
rynku pierwotnego badz budowy domu, gdzie kredyt tez jest wyplacany w transzach,
koszty odsetkowe, ktore zaptacimy w momencie realizacji inwestycji, to jest nasz taki
ekstrakoszt, ktéry zazwyczaj nie jest uwzgledniany w symulacjach kredytowych,

w kalkulacji catkowitych kosztow. Wynika to chociazby z tego, ze w momencie
ubiegania sie o kredyt nie wiadomo, jak dtugo bedzie sie budowat badz jak dlugo
bedzie realizowana transakcja deweloperska.

Ale w kalkulatorze, ktory dotaczony jest do kursu, jest zakladka Transze, gdzie
mozna sobie zalozy¢ nawet do dziesieciu roznych transz i symulowac to.

Jezeli z kolei uruchamiamy kredyt, uruchamiajac mieszkanie na rynku
wtornym, to tu mozemy tez miec¢ dwie sytuacje. Bank moze wyplacic¢ calg kwote
do wlasciciela, jezeli to mieszkanie nie bylo obcigzone kredytem, a jezeli bylo,
to wtedy nasze pienigdze zostang podzielone i czes¢ pdjdzie do banku, ktory
kredytuje, a druga czes¢ - do wlasciciela.

To jest podyktowane tym, zeby mie¢ wieksze bezpieczenstwo transakcji.
A w przypadku budowy domu?

W tym wypadku srodki s3 wyptacane na nasze konto, ale musimy rozliczac sie
z inwestycji. Moze nie tyle fakturami, co postepem prac zgodnie z kosztorysem, ktory
musieliSmy przedstawic¢ na poczatkowym etapie inwestycji.
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Czy jest jeszcze jakas rada, ktora moglbys udzieli¢ w kontekscie kredytu
hipotecznego?

Nie. Mysle, ze wyczerpalismy temat.

Jesli macie jakiekolwiek pytania zwigzane z udzieleniem kredytu itp., to
zadawajcie je w komentarzach do tego odcinka podcastu na blogu. Sebastian
bedzie na nie odpowiadal.

Kredyt hipoteczny - najlepsze oferty

Chcialbym sie Ciebie zapytac o obecna sytuacje rynkowa. Mamy teraz potowe
kwietnia 2018 r. Ktdre banki mialy teraz najciekawsze oferty Twoim zdaniem?

Fajng promocje ma w tej chwili np. mBank. Polega ona na tym, ze marza kredytowa
jest obnizona i jest jedna z najnizszych prowizji na rynku.

Nie mamy zadnych profitow z racji tego, ze o tym mowimy. Postanowilismy
$mialo rzuca¢ nazwami bankoéw, bo ci, ktorzy nas stuchaja, moga sobie pojs¢
i sprawdzi¢ bezposrednio w tym banku, natomiast pod zadnym pozorem nie
sprzedajemy kredytu. To nie jest tak, ze polecamy mBank, po prostu
przychodze do Sebastiana i pytam, jakie oferty sg teraz fajne. Jakie jeszcze sa
ciekawe promocje?

ING ma ciekawa promocje, ktora polega na tym, ze mozna wybrac¢ opcje z zerowa
prowizja za udzielenie kredytu.

Czy to jest oplacalne?

Marza jest wtedy wyzsza, ale jezeli czyims celem jest wzia¢ kredyt i stosunkowo szybko
go splaci¢, to wydaje sie bardzo sensownym rozwigzaniem.

Kredyt hipoteczny z oprocentowaniem stalym

Czy w tej chwili s jakies sensowne oferty z oprocentowaniem stalym?
Sa oferty z oprocentowaniem statym, bodajze dwa banki maja cos takiego.
Pamietam, ze byla taka oferta BZ WBK.

Tak, i nadal ona jest. Czy ona jest sensowna? Oprocentowanie jest state i jest drozsze
niz oprocentowanie zmienne.

A jak duza jest roznica?
Nie jestem w stanie teraz tego powiedzie(.

OK, to moze to sprawdzimy i w notatkach do podcastu napiszemy, o ile moze
by¢ taki kredyt drozszy. Oprocentowanie stale to temat na oddzielny odcinek
i oddzielna rozmowe. Sebastian, powiedz, w jaki sposob mozna sie z Toba
skontaktowac i gdzie Cie znalez¢?
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Chyba najlepiej uzy¢ formularza dostepnego pod tym nagraniem albo kontaktujac sie
ze mng na stronie www.hipotekadirect.pl.

Dziekuje Ci bardzo serdecznie za odpowiedz na wszystkie pytania. Dziekuje Ci
za reklame mojego kursu. Milo uslysze¢ takie stowa z ust eksperta
kredytowego. Jeden z moich szefow mowil kiedys, ze ekspert to jest ktos, kto
przyjezdza z odleglosci wiekszej niz 100 km, zeby wypowiedziec sie na dany
temat - spelniasz te definicje.

Tak, 296 km.

Sebastian przyjechal do mnie z Bydgoszczy, aby$my mogli wspolnie nagrac dla
Was ten odcinek. Dziekuje Ci za rozmowe!

Dzieki, do zobaczenia, hej!

No, to mysle, ze mieliSmy spora dawke wiedzy o kredycie hipotecznym! Mam nadzieje,
ze osobom, ktore rozwazajga skorzystanie z takiego kredytu, nasza rozmowa
uswiadomila, ze warto naprawde dobrze sie do tego przygotowacé. Wiasnie specjalnie
dla takich os6b przygotowatem kurs, o ktéorym wspominali$my w naszej rozmowie i na
zakonczenie chciatbym tylko jeszcze dodad, ze na stronie tego kursu - po zapisaniu sie
na newsletter — mozesz otrzymac catkowicie bezptatny dostep do jednej z lekcji. Lekcja
ta opowiada m.in. o tym, jakie pytania powinno sie zada¢ doradcy kredytowemu i
zawiera check-liste z wszystkimi kosztami kredytu. Serdecznie zapraszam do
skorzystania z niej na stronie kurshipoteczny.pl.

A na zakonczenie - pragne bardzo goraco podziekowac wszystkim osobom, ktore
ocenily mdj podcast w aplikacji i-Tunes. Takich recenzji udato mi sie juz zebrac¢ 136 i
kazda z nich jest dla mnie niezwykle wazna, poniewaz pozwala mi dotrzec do jeszcze
szerszego grona odbiorcow. Dzisiaj szczegolne podziekowania dla Witka Michalaka,
ktory kilka tygodni temu napisat tak:

Kapitalna sprawa!

autorstwa Witek Michalak — 23 mar 2018

Fajna porcja wiedzy, inspiracji | pozytywnych wibragji. Stucham regularnie, a kilka odcinkéw przerabiatem po kilka razy. Oby tak dalej!

Witek, bardzo serdecznie dziekuje za te mile stowa i kopa do dalszej pracy, ktérego
daja mi takie wiasnie stowa i komentarze. No dobrze - to tyle na dzis. Zycze Ci bardzo
przyjemnego dnia, wieczoru, a moze nocy - w zaleznosci od tego, w jakich
okolicznosciach miales okazje wystuchac tego odcinka. Do ustyszenia juz wkrétce.
Czes¢!

Transkrypcja: eKorekta24.pl Strona 18 z 18


http://www.ekorekta24.pl/
http://www.hipotekadirect.pl/
http://kurshipoteczny.pl/

	Kim jest pośrednik, a kim jest agent?
	Jakie błędy popełniają najczęściej osoby zaciągające kredyt hipoteczny?
	Najlepszy doradca finansowy
	Jak przygotować się do kredytu hipotecznego?
	Krok 1: Zainwestuj w wiedzę
	Krok 2: Zweryfikuj BIK
	Krok 3: Określ parametry kredytu

	Kredyt hipoteczny – wkład własny
	Krok 4: Sprawdź swoją zdolność kredytową

	Co to jest zdolność kredytowa?
	Krok 5: Wybierz najlepszą ofertę

	Kredyt hipoteczny w banku czy u pośrednika?
	Ile zarabia pośrednik kredytowy?
	Ile wynoszą poszczególne koszty związane z kredytem hipotecznym?
	Ile wynosi marża banku?
	Krok 6: Skompletuj dokumenty i złóż wnioski do banków

	Od czego zacząć i jak krok po kroku przejść proces kredytowy?
	Krok 7: Podpisz umowę kredytową – uruchomienie kredytu

	Kredyt hipoteczny – najlepsze oferty
	Kredyt hipoteczny z oprocentowaniem stałym

