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Co to jest MDM?

,Mieszkanie dla Mfodych” to rzagdowy program wsparcia mtodych ludzi w nabyciu pierwszego w zyciu
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Zasady programu MDM reguluje ustawa z dnia 27
wrzes$nia 2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi.

Gtéwne zatozenia programu ,,Mieszkanie dla Mtodych”

Ideg programu jest uzyskanie dofinansowania wktadu wtasnego, aby utatwi¢ Klientom nabycie ich
pierwszego w zyciu mieszkania. Wniosek o dofinansowanie wkfadu wtasnego sktadany jest przez
Klienta razem z wnioskiem o udzielenie kredytu mieszkaniowego.

Nie mozna uzyska¢ dofinansowania bez zaciggniecia kredytu.

Przeznaczenie kredytu

Kredyt jest przeznaczony na sfinansowanie zakupu:

enowo wybudowanego lub bedacego w budowie domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego od
podmiotu, ktéry buduje mieszkania w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej (od
dewelopera lub od spétdzielni mieszkaniowej)

emieszkania lub domu z rynku wtérnego

Kto moze skorzystac z Programu?

¢ Matzonkowie, (jezeli wniosek sktadajg matzonkowie, warunek wieku 35 lat dotyczy
mtodszego matzonka) Ograniczenie wiekowe nie dotyczy klientow wychowujacych, co najmniej 3
dzieci
¢ Osoby samotnie wychowujace przynajmniej jedno dziecko wtasne lub przysposobione. Osoba
samotnie wychowujgca dziecko (definicja z ustawy) — jedno z rodzicdw albo opiekun prawny,
jezeli osoba ta jest panng, kawalerem, wdowg, wdowcem, rozwddka, rozwodnikiem albo
osobg, w stosunku, do ktdrej orzeczono separacje lub osobe pozostajagcg w zwigzku
matzenskim, jezeli jej matzonek zostat pozbawiony praw rodzicielskich lub odbywa kare
pozbawienia wolnosci, jezeli ten rodzic lub opiekun samotnie wychowuje dziecko lub dzieci;

Ustawa nie zawiera definicji dziecka — jest mowa o:
¢ Matoletnie dziecko
e eDziecko bez wzgledu na wiek, ktore zgodnie z odrebnymi przepisami otrzymuje zasitek
(dodatek) pielegnacyjny lub rente socjalng
e eDziecko do ukoniczenia przez nie 25 roku zycia uczace sie w szkotach, zaktadach ksztatcenia
nauczycieli oraz kolegiach pracownikéw stuzb spotecznych, o ktérych mowa w przepisach o
systemie oswiaty, przepisach o szkolnictwie wyzszym lub przepisach regulujgcych system
oswiatowy lub szkolnictwo wyzsze obowigzujgcych w innym niz RP panstwie oraz szkotach
wyzszych i wyzszych seminariach duchownych, prowadzonych przez Kosciét Katolicki, inne
koscioty i zwigzki wyznaniowe na podstawie przepiséw o stosunku panstwa do Kosciota
Katolickiego w RP oraz przepisdw o stosunku panstwa do innych kosciotéw i zwigzkéw
wyznaniowych).

UWAGA!
Mozliwos¢ uzyskania dofinansowania dotyczy rowniez sytuacji, kiedy partnerzy pozostajg w
nieformalnym zwigzku i w praktyce razem wychowujg dziecko — w takiej sytuacji o dofinansowanie
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moze sie ubiegac alb ojciec albo matka, (jako osoba samotnie wychowujgca dziecko). Dokument
potwierdzajgcy opieke nad dzieckiem to rozliczenie roczne PIT dla osoby samotnie wychowujgcej
dziecko oraz akt urodzenia.

e Osoby niepozostajgce w zwigzku matzeniskim, inne niz wskazane wyzej — tzw. ,,single”
e Osoba wynajmujaca lokal mieszkalny, ktéry bedzie finansowany kredytem MDM
Pod warunkiem, ze:
¢ Beneficjient MDM musi by¢ pierwszym i jedynym najemcy lokalu mieszkalnego oddanego do
uzytkowania po 31 grudnia 2012r., a umowa najmu zawarta musi byé z deweloperem
(dotyczy to wytacznie lokali mieszkalnych budownictwa wielorodzinnego).

Max. wiek wnioskodawcy - 35 lat - ztozenie wniosku o udzielenie kredytu musi nastgpi¢ do konca
roku kalendarzowego, w ktérym Whnioskodawca koriczy 35 lat. W przypadku, gdy nabywca sg
matzonkowie, ograniczenie wiekowe dotyczy mtodszego wspdtmatzonka.

Ograniczenie wiekowe nie dotyczy klientéw wychowujgcych, co najmniej 3 dzieci.

Osoba/ osoby wnioskujgce o dofinansowanie nie mogty posiada¢ wczesniej wtasnej nieruchomosci
lub by¢ wspodtwiascicielem nieruchomosci w czesci pozwalajgcej na wyodrebnienie samodzielnego
lokalu.

Ograniczenie wiekowe nie dotyczy klientéw wychowujgcych, co najmniej 3 dzieci.

Limity cenowe w Programie na IVQ 2017 roku

Patrz tabela w zataczeniu

Jakie mieszkania kwalifikujq sie do Programu ,MDM”?

e Jest potozone na terenie Rzeczypospolitej Polskiej,

e Bedzie stuzy¢ zaspokojeniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych Kredytobiorcy,

e Zostanie po raz pierwszy zasiedlone przez Kredytobiorce,

e Powierzchnia uzytkowa mieszkania nie przekracza odpowiednio:

- 75 m2 dla lokalu mieszkalnego, 100 m2 dla domu jednorodzinnego,

- 85* m2 dla lokalu mieszkalnego, 110* m2 dla domu jednorodzinnego — wytgcznie w przypadku,
gdy w dniu ztozenia wniosku o udzielenie kredytu Klient wychowuje przynajmniej troje dzieci
wiasnych lub przysposobionych.

Cena zakupu mieszkania nie moze przekroczy¢ kwoty stanowiacej iloczyn:

1) W przypadku nieruchomosci pochodzacej z rynku pierwotnego:

Cena zakupu mieszkania = Wspdtczynnik 1,1 x powierzchnia uzytkowa mieszkania x sredni wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych,
obowigzujgcy w gminie, na terenie, ktorej potozone jest mieszkanie.

2) W przypadku nieruchomosci pochodzacej z rynku wtérnego:

Cena zakupu mieszkania = Wspédtczynnik 0,9 x powierzchnia uzytkowa mieszkania x sredni wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
obowigzujgcy w gminie, na terenie, ktorej potozone jest mieszkanie.



Parametry kredytu w Programie MDM

¢ Na zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym i wtérnym
¢ Wytgcznie w PLN

¢ Wysokos¢ kredytu musi stanowic, co najmniej 50% ceny zakupu mieszkania

¢ Na okres, co najmniej 15 lat

UWAGA! Nie oznacza to jednak, ze Klient musi sptaca¢ kredyt, przez co najmniej 15 lat. Klient, moze
spfaci¢ kredyt w dowolnym terminie trwania umowy kredytowej bez koniecznosci zwrotu uzyskanego
dofinansowania w wysokosci kwoty dofinansowania.

(nalezy pamietaé, ze w terminie do 5 lat od uzyskania wtasnosci nie moze mieszkania sprzedac,
wynajac, naby¢ kolejnej nieruchomosci).

Wysokos¢ Doptat

Program ,Mieszkanie dla Mtodych” przewiduje doptaty o zrdinicowanej wysokosci, ktére
uzaleznione sg od spetnienia konkretnych warunkow.

10% doptaty dla 0oséb niebedacych w zwigzkach matzenskich oraz bezdzietnych matzenstw,

15% doptaty dla oséb i matzenstw, ktére wychowuja jedno dziecko,

20% doptaty dla 0séb i matzenstw, ktére wychowujg dwoje dzieci,

30% doptaty dla oséb i matzenstw, ktére wychowujg przynajmniej troje dzieci.

Warto pamieta¢, ze beneficjentom przystuguje jednorazowe dofinansowanie w wysokosci 5% na
spfate kredytu, ktédrym w rodzinie urodzi sie lub zostanie przysposobione trzecie lub kolejne dziecko
do 5 lat od dnia zakupu lokalu mieszkalnego. Wniosek o dodatkowe dofinansowanie nalezy ztozy¢ do
6 miesiecy od urodzenia sie albo przysposobienia dziecka. Wsparcie pieniezne moze zostac
wykorzystane tylko i wytgcznie na sptate kredytu za lokal mieszkaniowy. W przypadku wczesniejszej
sptaty wymienionych wyzej 5% wartosci kredytu, bank nie pobiera dodatkowych optat.

Kiedy musze zwrdci¢ otrzymane dofinansowanie wktadu wtasnego?

Nabywca zwraca do Funduszu Doptat czes¢ uzyskanej kwoty finansowego wsparcia w przypadku, gdy
w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy ustanowienia lub przeniesienia wtasnosci kredytowanego
mieszkania:
e Dokonat zbycia prawa wtasnosci lub wspdtwtasnosci tego mieszkania,
e Wynajat lub uzyczyt to mieszkanie innej osobie,
e Dokonat zmiany sposobu uzytkowania tego mieszkania w sposéb uniemozliwiajgcy
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych,
e Uzyskat prawo wiasnosci lub wspdétwtasnosci innego lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego lub spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w catosci lub w
czesci, ktorego przedmiotem jest inny lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, z
wytgczeniem uzyskania tych praw w drodze spadku.
e Dokonat wczesniejszej spfaty catosci kredytu lub jego czesci przekraczajacej wysokosé
udzielonego dofinansowania wktadu wtasnego.



Pytania i odpowiedzi:

e Czy, wramach kredytu MDM mozna sfinansowaé wykoriczenie mieszkania?

Dofinansowanie wktadu wtasnego jest udzielane w zwigzku z zakupem mieszkania, a kredyt moze by¢
udzielony wyfacznie na zakup mieszkania. Brak jest, wiec mozliwosci finansowania wykoniczenia w
ramach kredytu z dofinansowaniem. Zgodnie z aktualnie przyjetym przez Banki rozwigzaniem
dopuszcza sie mozliwos¢ udzielenia innego kredytu mieszkaniowego z przeznaczeniem na
wykonczenie mieszkania finansowanego kredytem MDM.

e Czy ramach kredytu MDM mozna zakupi¢ garaz?

Mozliwe jest uzyskanie finansowania zakupu miejsca postojowego/ garazu w ramach kredytu z
dofinansowaniem jedynie w sytuacji, kiedy miejsce postojowe/ garaz sg przynalezne do mieszkania i
wpisane w jednej KW. Cena za zakup mieszkania wraz z miejscem postojowym/ garazem musi miescié
sie w limicie MDM natomiast powierzchnia miejsca postojowego/ garazu nie jest brana pod uwage
przy wyliczaniu powierzchni uzytkowej. Cena zakupu lokalu, jako catosci zawsze uwzglednia takze
wartos$é pomieszczen przynaleznych i taka wtasnie cena podlega weryfikacji stosownie do warunkéw
ustawowych. W sytuacji, kiedy cena zakupu mieszkania wraz z garazem/ miejscem postojowym
przewyzsza maksymalng dopuszczalng w MDM cene mieszkania nie ma mozliwosci skorzystania z
kredytu MDM.

WAZNE!

Nie mozna skredytowac w ramach programu:

*Miejsca postojowego/ garazowego/ parkingowego stanowigcym odrebng wtasnosé z oddzielng KW
*Miejsca postojowego/ garazowego/ parkingowego stanowigcego cze$s¢ wspdlng inwestycji
deweloperskiej a pozostajgcg do wytgcznego uzytkowania nabywcy mieszkania.

W wyzej wymienionych przypadkach miejsca postojowego/ garazu nie mozna uznaé za
pomieszczenie przynalezne a co za tym idzie nie jest mozliwe finansowanie kredytem w ramach
MDM zakupu lokalu mieszkalnego wraz z miejscem postojowym.

e Czy w ramach kredytu MDM mozna skredytowac prowizje, ubezpieczenia, optaty okoto
kredytowe etc?

Kredyt moze by¢ udzielony wytgcznie na zakup mieszkania. Brak, jest, wiec mozliwosci finansowania
prowizji, ubezpieczen, optat okoto kredytowych etc.

e Czy jest jakis limit zarobkow, ktére trzeba osiggad, zeby skorzystaé z programu MDM?

Ustawa nie przewiduje limitu zarobkow uprawniajgcego do skorzystania z programu MDM.

e Jaimoja obecna zona kupiliSmy po potowie mieszkania, w okresie, kiedy nie byliSmy jeszcze
matzenstwem. Teraz chcielibySmy kupi¢ wieksze mieszkanie. Czy w takiej sytuacji mozemy
ubiegad sie o dofinansowanie wktadu wtasnego?

Dofinansowanie moze zostaé¢ udzielone, jezeli nabywca do dnia nabycia mieszkania objetego
wsparciem nie byt wtascicielem innego mieszkania. W przypadku, gdy nabywcag sg matzonkowie,
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warunek ten dotyczy obojga matzonkéw (tzn. zaréwno oni, jako matzonkowie i kazde z nich, jako
osoby fizyczne nie mogty i nie mogg mie¢ innego mieszkania). A zatem sg dwie sytuacje:

e Kazdy z matzonkéw posiada % udziatu w tym samym mieszkaniu (lokalu mieszkalnym lub
domu jednorodzinnym), czyli jako matzenstwo posiadajg cate mieszkanie i wyklucza ich to z
programu MDM;

e Kazdy z matzonkéw posiada % udziatu w dwdch réznych nieruchomosciach, czyli ani jako
matzenstwo, ani jako odrebne osoby nie posiadaty i nie posiadajg w catosci zadnego
mieszkania, czyli taka sytuacja nie wyklucza ich z programu MDM.

Wyijatek stanowig matzenstwa wychowujgce przynajmniej troje dzieci - w ich przypadku mieszkanie
kupowane przy pomocy $rodkéw z MDM moze by¢ kolejnym mieszkaniem.

e (Czy o dofinansowanie moze ubiegac sie matzenstwo, w sytuaciji, gdy jeden z matzonkdw jest
po rozwodzie? Podczas trwania poprzedniego matzenstwa rozwiedziony matzonek posiadat
mieszkanie wspdlnie z bylym matzonkiem, a po rozwodzie zrzekt sie mieszkania na rzecz
bytego matzonka?

W kontekscie ustawy o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi byty
matzonek byt wiascicielem, a nie wspdétwiascicielem, wspdlnie zakupionego mieszkania, co wyklucza
go z mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie wkfadu wtasnego.

Wyijatek stanowig matzenstwa wychowujgce przynajmniej troje dzieci — w ich przypadku mieszkanie
kupowane przy pomocy srodkéw z MDM moze by¢ kolejnym mieszkaniem.

e Posiadam dziatke budowlang - czy mimo to moge skorzysta¢ z programu MDM?

Tak, posiadanie dziatki pod zabudowe nie wyklucza z programu.

e Jestem osobg samotng i posiadam pdét domu jednorodzinnego - czy to wyklucza mnie z
programu MIDM?

Nie, z programu nie mogg skorzysta¢ osoby, ktére byty lub sg wihascicielami lokali mieszkalnych i
doméw jednorodzinnych. W opisywanym przypadku wspdtwiasno$¢ domu jednorodzinnego nie
wyklucza mozliwosci ubiegania sie o finansowe wsparcie.

e Jestem osobg samotng i posiadam poét mieszkania - czy to wyklucza mnie z programu MDM?

Nie, z programu nie mogg skorzystac¢ osoby, ktdre byty lub sg wtascicielami lokali mieszkalnych. W
opisywanym przypadku wspoétwtasnosc lokalu mieszkalnego nie wyklucza mozliwosci ubiegania sie o
finansowe wsparcie.

e Czy z programu MDM mogg skorzysta¢ pary zyjgce bez Slubu?

Nie, z programu mogg skorzystaé matzenstwa lub osoby niepozostajgca w zwigzku matzenskim tzw.
,single”.

e Posiadam dziatke rolng zabudowana budynkiem - czy moge skorzysta¢ z MDM?

Jezeli jest to budynek mieszkalny (nie gospodarczy), nie jest spetniony warunek dotyczacy
nieposiadania innego mieszkania (domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego) i tym samym nie
jest mozliwe skorzystanie ze wsparcia z budzetu panstwa oferowanego w ramach MDM.



Wyijatek stanowig osoby i matzeristwa wychowujgce przynajmniej troje dzieci - w ich przypadku
mieszkanie kupowane przy pomocy srodkéw z MDM moze by¢ kolejnym mieszkaniem.

e Jakiego typu mieszkania sg objete programem MDM?

Finansowym wsparciem jest objete nabycie lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Moga to
by¢ mieszkania z rynku pierwotnego, z rynku wtdrnego, oraz mieszkania nabyte od spétdzielni
mieszkaniowej w oparciu o umowe o budowe lokalu.

e Czy w ramach programu moge wykupi¢ mieszkanie od TBS?

Nie, dofinansowanie wktadu wiasnego moze zosta¢ przyznane w przypadku nabycia nowo
wybudowanego mieszkania i zaciggnieciem na ten cel kredytu w instytucji kredytujgcej. Natomiast
kredyt moze zostac udzielony wytgcznie na zakup mieszkania.

e Czy w ramach programu moge wykupié mieszkanie zaktadowe?

Nie, dofinansowanie wkfadu wtasnego moze zosta¢ przyznane w przypadku nabycia nowo
wybudowanego mieszkania i zaciggnieciem na ten cel kredytu w instytucji kredytujgcej. Natomiast
kredyt moze zostac udzielony wytgcznie na zakup mieszkania.

o Jedli jestem w trakcie budowy domu to czy moge ubiegac sie o kredyt na zakup innej
nieruchomosci w programie MDM?

Tak, posiadanie dziatki z rozpoczetg budowag nie dyskwalifikuje Klienta z mozliwosci skorzystania z
programu MDM.

WAZNE!

Klient w momencie wnioskowania o kredyt oraz w ciggu pierwszych 5 lat od momentu uzyskania aktu
wtasnosci nieruchomosci nabywanej w ramach MDM nie moze odda¢ do uzytkowania budowanej
przez Siebie wczesniej nieruchomosci.

e (Czy dodatkowy kredytobiorca moze zostaé¢ wspdtwiascicielem mieszkania?

Nie, ustawa pozwala jedynie na przystgpienie okreslonym osobom do umowy kredytu (art. 6 ust. 3).

e Czy w ramach programu MDM matzenstwo moze naby¢ po 50 proc. udziatdow w nabywanym
mieszkaniu?

W przypadku matzenstw nabywcg w rozumieniu ustawy jest oboje matzonkdw. Rowniez do umowy
kredytu matzonkowie muszg przystgpi¢ wspdlnie.

e Czy w ramach programu MDM mozna jednym aktem notarialnym zakupié mieszkanie i garaz
stanowigcy odrebng nieruchomos¢?

Z punktu widzenia ustawy o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi
nie ma znaczenia konstrukcja aktu notarialnego pod warunkiem, ze ujete w nim zostang wszystkie
elementy wymagane ustawg. W zwigzku z tym ustawa nie wprowadza zastrzezen do sytuacji, kiedy
jednym aktem notarialnym sprzedawane jest np. mieszkanie i odrebna nieruchomos¢ garazowa.
Trzeba jedynie pamietaé, ze kredyt w ramach MDM moze by¢ udzielony wytgcznie na zakup
mieszkania. Nalezy jednak podkresli¢, ze instytucja kredytujgca moze zadaé przedstawienia
dokumentéw w odpowiedniej formie na podstawie wtasnych procedur, w ktdre przepisy ustawy nie
ingeruja.



e Czy moge zarejestrowac dziatalnosé gospodarczg w mieszkaniu kupionym w ramach MDM?

Ustawa nie wyklucza mozliwosci zarejestrowania dziatalnos$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym, w
zwigzku z zakupem, ktérego zostato udzielone dofinansowanie. Nie wyklucza takze mozliwosci
ewentualnego prowadzenia obstugi techniczno-biurowej tej dziatalnosci i wykonywania okreslonych
czynnosci o charakterze biurowym w jednym z pomieszczen takiego lokalu mieszkalnego. W takich
przypadkach konieczne jest jednak zachowanie okres$lonego w ustawie celu wykorzystania nabytego
mieszkania, to jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych beneficjenta, a fakt
zarejestrowania dziatalnosci gospodarczej nie moze wigza¢ sie z koniecznoscia dokonania zmiany
sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego. W $wietle przepiséw ustawy o MDM nie jest natomiast
mozliwe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w takim mieszkaniu lub w jego czesci, w wyniku,
ktérej utraci ono funkcje mieszkaniowg. W przypadku realizowania dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym lub w jednym z pomieszczenn nalezacych do tego lokalu, w wyniku, ktoérej lokal lub
pomieszczenie utraci funkcje mieszkaniowe, konieczny bedzie zwrot czesci otrzymanego
dofinansowania.

e Chciatbym dokupi¢ komodrke lokatorskg stanowigcg pomieszczenie przynalezne do
mieszkania - czy w zwigzku z tym nie utrace dofinansowania?

Jezeli w wyniku zakupu dodatkowego pomieszczenia bedzie miat miejsce wzrost ceny zakupu
mieszkania, wowczas weryfikacji podlega uprawnienie nabywcy do otrzymania dofinansowania
wktadu wtasnego. W takiej sytuacji, niezaleznie od tego czy nabywca nabedzie pomieszczenie
przynalezne przy udziale kredytu/pozyczki czy zwiekszony koszt transakcji pokryje z wtasnych
Srodkow, bank dokonuje ponownej weryfikacji ceny zakupu lokalu mieszkalnego. Cena zakupu
mieszkania nie moze przekroczyé obowigzujgcego na dzien ztozenia wniosku o dofinansowanie
wktadu wtasnego limitu. W przeciwnym razie tego rodzaju transakcja (z pominieciem pomieszczenia
przynaleznego w pierwotnej umowie) mogtaby by¢ uznana za prébe obejscia przepisdw ustawy w
celu uzyskania dofinansowania wktadu wtasnego. Aby nabywca nie musiat zwracaé dofinansowania,
ponownie ustalona cena zakupu nie moze przekroczy¢ limitu ustalonego na dzien ztozenia wniosku o
dofinansowanie wktadu wtasnego. Powierzchnia pomieszczed przynaleznych nie jest zaliczana do
powierzchni uzytkowej przyjmowanej za podstawe do zweryfikowania uprawnienia nabywcy do
otrzymania dofinansowanie wkfadu wtasnego, co moze wptyngé na zwiekszenie ceny mieszkania i
tym samym utrate uprawnien do dofinansowania wktadu wtasnego, skutkujgcego koniecznoscia jego
zwrotu.

e Czy mieszkania powstate w wyniku adaptacji pomieszczern niemieszkalnych (na przyktad
strychdw) mozna traktowad, jako mieszkania nowo wybudowane, ktérych zakup bedzie
uprawniat do ubiegania sie o dofinansowanie?

Tak, mieszkanie powstate wskutek przebudowy spetnia kryteria wymienione w ustawie, to jest w
wyniku przeprowadzonych prac budowlanych powstaje samodzielny lokal mieszkalny, czyli
wydzielona trwatymi Scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.
Spetnienie powyzszych wymagan musi zostac¢ stwierdzone przez staroste w formie zaswiadczenia.
Zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu jest niezbedne do ustanowienia odrebnej wiasnosci i jest
wydawane na podstawie art. 2 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali. Mieszkania powstate w wyniku
przebudowy bedg traktowane jak mieszkania nabywane na rynku pierwotnym (wyzszy limit ceny).

e Czy w przypadku, gdy umowa wstepna kupna nieruchomosci dotyczy lokalu mieszkalnhego w
budynku blizniaczym, a umowa ostateczna dotyczy niezaleznego budynku jednorodzinnego
mozna ubiegac sie o wsparcie w programie MDM?




Zgodnie z przepisami ustawy, weryfikacji kryteriéw dotyczacych mieszkania, jak réwniez pozostatych
warunkéw, jakie musi spetni¢ nabywca dokonuje bank kredytujgcy w dniu ztozenia przez nabywce
whniosku o dofinansowanie wkfadu wtasnego wraz z wnioskiem o udzielenie kredytu. Do weryfikacji
kryteridéw dotyczacych mieszkania bank kredytujacy przyjmuje parametry powierzchni i ceny zakupu
na podstawie przedstawionej przez nabywce umowy o ustanowieniu lub przeniesieniu wtasnosci
mieszkania lub umowy deweloperskiej lub umowy o budowe lokalu, a jezeli umowa taka nie zostata
zawarta do dnia ztozenia wniosku - na podstawie odpowiedniej umowy okreslajgcej zobowigzanie do
zawarcia umowy o ustanowieniu lub przeniesieniu wtasnosci mieszkania lub umowy deweloperskiej
(umowa przedwstepna). Jak wynika z opisu przedmiotem zakupu, ktéry miatby by¢ sfinansowany
kredytem objetym dofinansowaniem wktadu wtasnego jest lokal mieszkalnego w budynku
jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej. W przypadku lokalu mieszkalnego limit wielkosci
powierzchni uzytkowej wynosi 75 m2 (85 m2 - w przypadku rodziny wychowujgcych przynajmniej 3
dzieci). Pozytywna weryfikacja kryteridw dotyczacych lokalu mieszkalnego oraz spetnienie
pozostatych warunkéw ustawowych w dniu ztozenia wniosku o dofinansowanie wktadu wtasnego
powoduje uzyskanie przez nabywce uprawnienia do skorzystania z tego dofinansowania. Pdzniejsze
dokonanie podziatu dziatki i wyodrebnienie dwdch niezaleznych doméw jednorodzinnych w miejsce
dotychczasowego jednego budynku z dwoma lokalami mieszkalnymi (zmiana z nieruchomosci
lokalowej na nieruchomosé gruntowg), nie bedzie miato wptywu na uprawnienie nabywcy do
uzyskania dofinansowania wkfadu wtasnego.

e Czy moge kupi¢ mieszkanie od syndyka?

Tak, syndyk jest osoba, ktéra w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej moze nabyc
mieszkanie i je sprzedac. W zwigzku z zakupem takiego mieszkania mozna ubiega¢ sie o
dofinansowanie wkfadu wtasnego. W przypadku, gdy mieszkanie nie byto wczesniej zasiedlone,
bedzie traktowane jak mieszkanie zakupione na rynku pierwotnym (wyzszy limit ceny).

e Podpisatem umowe kredytows, a takze otrzymatem dofinansowanie, jako singiel, natomiast
akt wiasnosci bede podpisywat bedac juz w zwigzku matzenskim. Czy bedzie to miato wptyw
na otrzymane wsparcie?

Nabywcg, czyli osobg, ktéra uzyskuje finansowe wsparcie moze by¢ osoba samotnie wychowujaca
dziecko, osoba niepozostajgca w zwigzku matzenskim, a takze oboje matzonkowie. Momentem
decydujgcym o uzyskaniu statusu nabywcy jest moment uzyskania finansowego wsparcia, a nie
moment przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego. W opisanej sytuacji nabywcag w dalszym ciggu
pozostaje wnioskodawca, a na podstawie art. 31 § 1 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy
wiascicielem prawa do lokalu mieszkalnego bedgcego przedmiotem umowy staje sie oboje
matzonkéw. Natomiast zgodnie z orzecznictwem Sadu Najwyzszego matzonek wspotposiada majatek
wspdlny  wykonujgc uprawnienia ptyngce z praw majgtkowych tgcznych, wspdlnych i
niepodlegajacych zadnemu rozdzieleniu. Ponadto zgodnie z tezg postanowienia Sgdu Najwyzszego z
dnia 11 sierpnia 2011 r. (I CSK 647/10): "Posiadanie samoistne rzeczy przez matzonkéw, odmiennie
niz w wypadku wspdtposiadania przez osoby niepotgczone wspdlnoscig tgczng, musi byé
interpretowane, jako realizowanie przez kazdego z nich catosci praw". Zatem w kontekscie ustawy o
pomocy panstwa (...) Kazdy z matzonkéw jest wiascicielem, a nie wspétwtascicielem, mieszkania. W
takiej sytuacji nabywca w programie MDM realizuje w catosci swoje uprawnienia witascicielskie,
mimo jednoczesnego wspdtposiadania tego mieszkania przez jego matzonka. W zwigzku z tym nie
istnieje koniecznos¢ zwrotu dofinansowania wktadu wtasnego.

e Czy zakup mieszkania od podmiotu (dewelopera), ktéry nie jest bezposrednim realizatorem

inwestycji (na przyktad od spotki-corki zajmujacej sie wytgcznie sprzedazg mieszkan) jest
traktowany jak zakup mieszkania na rynku pierwotnym?
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Tak, mieszkanie moze zosta¢ zakupione od podmiotu, ktdry je wybudowat, albo od podmiotu, ktéry
je nabyt w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W takich przypadkach transakcja bedzie
traktowana, jako zakup na rynku pierwotnym (wyzszy limit ceny).

e Czy w przypadku zakupu lokalu w budynku dwurodzinnym obowigzuje limit powierzchni
okreslony dla lokalu mieszkalnego czy dla domu jednorodzinnego?

Lokal mieszkalny w budynku dwurodzinnym moze by¢ objety limitem powierzchni uzytkowej
okreslonym dla lokalu mieszkalnego (75 m2) albo dla domu jednorodzinnego (100 m2) oraz
odpowiednio: 85 m2, 110 m2 - dla rodzin wychowujgcych przynajmniej 3 dzieci. Specjalnie na
potrzeby MDM okreslone zostaty definicje lokalu mieszkalnego oraz domu jednorodzinnego (art. 2
pkt. 3 i 4 ustawy o MDM). Obu definicjom ustawa nadaje znaczenie autonomiczne. Zgodnie z art. 2
pkt. 3 ustawy lokal mieszkalny oznacza samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2
zdanie pierwsze ustawy o witasnosci lokali znajdujacy sie w budynku, w sktad, ktérego wchodzg, co
najmniej dwa takie lokale. Zgodnie z art. 2 pkt. 4 ustawy przez dom jednorodzinny nalezy rozumieé
"budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisdw ustawy - Prawo budowlane, w ktérym
znajduje sie wytacznie lokal mieszkalny". Budynek mieszkalny jednorodzinny jest zdefiniowany w
Prawie budowlanym, jako budynek wolnostojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej
lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
catosé. Przyjeta w ustawie o MDM definicja domu jednorodzinnego rézni sie od definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w rozumieniu ustawy - Prawo budowlane, wylfaczajgc z zakresu
pojecia "dom jednorodzinny" te budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych znajdujg sie dwa
lokale (lokale mieszkalne lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy). Nie wytgcza natomiast
pozostatych elementéw definicji. Celem tego zastrzezenia ustawowego byto niedopuszczenie do
finansowania ze srodkdw publicznych transakcji zakupu przez jednego nabywce budynku, w ktérych
znajdowatyby sie dwa lokale mieszkalne lub lokal mieszkalny i ustugowy. W przypadku watpliwosci,
czy dany budynek jest budynkiem dwulokalowym czy dwoma budynkami jednorodzinnymi,
rozstrzygajagce moze mieé znaczenie spetnienie warunku o konstrukcyjnie samodzielnej catosci.
Pomocne moze by¢ w tym wzgledzie Rozporzgdzenie Rady Ministréw w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych (PKOB). W rozdziale | pkt. 2 rozporzadzenia precyzuje sie, ze "w przypadku
budynkéw potgczonych miedzy sobg (na przyktad domy blizniacze lub szeregowe), budynek jest
budynkiem samodzielnym, jesli jest oddzielony od innych jednostek $ciang przeciwpozarowg od
fundamentu po dach. Gdy nie ma Sciany przeciwpozarowej, budynki potgczone miedzy sobg uwazane
sg za budynki odrebne, jesli majag wtasne wejscia, sg wyposazone w instalacje i s3 oddzielnie
wykorzystywane.

e Jaki jest limit powierzchni uzytkowej?

Ustawa o MDM okresla, ze warunkiem udzielenia finansowego wsparcia jest limit wielkosci
powierzchni uzytkowej nabywanego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.
¢ Mieszkanie (lokal mieszkalny) nie moze by¢ wieksze niz 75 m2 powierzchni uzytkowej lub 100
m2 w przypadku domu jednorodzinnego.

W przypadku rodzin wychowujgcych przynajmniej troje dzieci limity maksymalnej powierzchni

zostaty powiekszone o dodatkowe 10 m2.

e (Czy moge sie ubiega¢ o dofinansowanie wkfadu wtasnego w zwigzku z budowg domu
jednorodzinnego systemem gospodarczym?

Nie, ustawa przewiduje wsparcie w postaci dofinansowania wktadu wtasnego i sptaty czesci kredytu
tylko dla oséb, ktére kupujg mieszkania lub domy jednorodzinne. Osoby, ktére budujg dom
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jednorodzinny moga ubiegac¢ sie o zwrot czesci wydatkéw poniesionych na zakup materiatéw
budowlanych.

e Czy wraz z mieszkaniem moge zakupi¢ rowniez miejsce postojowe i komorke lokatorskg?

Jedli razem z lokalem mieszkalnym jest sprzedawane inne pomieszczenie takie jak: miejsce
postojowe, ogrodek, loggia, to kwestia wliczenia ceny nabywanego wraz z lokalem mieszkalnym
dodatkowego pomieszczenia zalezy od statusu tego pomieszczenia okre$lonego w umowie. Jezeli to
pomieszczenie jest pomieszczeniem przynaleznym, stanowi ono formalnie cze$é mieszkania i w
catosci wlicza sie do ceny mieszkania podlegajgcej weryfikacji.

Jesli pomieszczenie jest sprzedawane, jako czes¢ nieruchomosci wspdlnej oddanej do wytacznego
korzystania jednemu z wtascicielowi, to optata za takie prawo powinna byé wytgczona z ceny zakupu

lokalu mieszkalnego i nie moze by¢ objeta kredytem mieszkaniowym udzielanym w ramach MDM.

e Czy kazdy moze zosta¢ dodatkowym kredytobiorcg?

Tak, jesli nabywca nie ma wystarczajacej zdolnosci kredytowej, do umowy kredytu moze przystgpic
dowolna osoba.

e (Czy para zyjgca w zwigzku nieformalnym moze wystapi¢ wspdlnie o kredyt?

Nie, w Swietle ustawy beneficjentem programu jest matzenstwo, osoba niepozostajgca w zwigzku
matzenskim lub osoba samotnie wychowujgca dziecko. W przypadku oséb zyjacych w zwigzku
nieformalnym z wnioskiem o kredyt, sktadanym wraz z wnioskiem o dofinansowanie wktadu
wtasnego, moze wystgpic tylko jedna z nich.

e Czy w przypadku matzenstwa, z wnioskiem o kredyt moze wystgpi¢ tylko jeden ze
wspoétmatzonkow?

Nie, w przypadku matzenstwa kredyt musi zostaé¢ udzielony obojgu matzonkom, nawet, jesli majg
zawartg umowe o rozdzielnosci majatkowe;.

e Czy z dofinansowania w wysokosci 15 proc. moze skorzysta¢ para wspdlnie wychowujaca
dziecko, ktora nie zyje w zwigzku matzenskim?

Tylko jedna z oséb pozostajgca w zwigzku nie formalnym wychowujgca w dniu ztozenia wniosku o
dofinansowanie wkfadu witasnego przynajmniej jedno dziecko, moze uzyska¢ dofinansowanie w
zwiekszonej wysokosci:

15 proc. wartos$ci odtworzeniowej mieszkania dla oséb wychowujacych 1 dziecko,

20 proc. dla 0séb wychowujacych 2 dzieci

30 proc. dla os6b wychowujgcych przynajmniej 3 dzieci.

e (Czy dofinansowanie bedzie traktowane przez bank, jako wktad wtasny czy musze
dysponowac jeszcze dodatkowymi Srodkami?

Dofinansowanie bedzie traktowane, jako wktad wtasny. Zatozeniem ustawy byto, aby Srodki
otrzymywane z budzetu panstwa zastepowaty lub uzupetniaty wktad wtasny kredytobiorcy.

e Jak wyglada procedura ubiegania sie o dofinansowanie wktadu wiasnego?

Whiosek o dofinansowanie sktada sie razem z wnioskiem o kredyt w wybranym banku lub bankach,
ktdre przystgpity do programu. Do wniosku nalezy dotgczy¢:

-12 -



e Pisemne os$wiadczenie o nieposiadaniu na witasno$¢ domu jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, ktérego przedmiotem jest
lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny lub wtasnosci lub wspdétwiasnosci budynku, jezeli
udziat w przypadku zniesienia wspoétwtasnosci obejmowatby, co najmniej jeden lokal
mieszkalny, wraz z pisemnym oswiadczeniem, ze ten warunek bedzie spetniony takze w dniu
nabycia mieszkania - nie dotyczy oséb/rodzin wychowujgcych przynajmniej 3 dzieci,

e Pisemne zobowigzanie - w przypadku najmu lokalu mieszkalnego Iub posiadania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - do rozwigzania umowy najmu i oprdznienia
lokalu mieszkalnego lub zrzeczenia sie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na rzecz spétdzielni mieszkaniowej i oprdznienia tego lokalu, w terminie 6
miesiecy od dnia zawarcia umowy o ustanowieniu lub przeniesieniu wtasnosci mieszkania,

e Pisemne osSwiadczenie o tym, ze nabywane mieszkanie stuzy¢ bedzie zaspokojeniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych.

Bank moze wymagaé okazania innych dokumentéw, ktére pomogg mu stwierdzié, ze spetnione sg
wszystkie kryteria okreslone w ustawie, miedzy innymi wiek beneficjenta, powierzchnia uzytkowa
mieszkania, cena zakupu. Weryfikacja zdolnosci kredytowej odbywa sie na podstawie wewnetrznych
procedur danego banku. Po zweryfikowaniu dokumentéw przez bank przyjmujacy wniosek, dalsza
procedura udzielania dofinansowania wktadu wtasnego odbywa sie w ramach wspétpracy pomiedzy
bankiem i Bankiem Gospodarstwa Krajowego. Procedury mogg sie rézni¢ w poszczegdlnych bankach,
dlatego lepiej wczesniej skontaktowac sie z wybranymi bankami.

e W jaki sposob jest wyptacana doptata?

Wypfata srodkdédw z tytutu udzielonego dofinansowania wktadu wtasnego dokonywana jest przez
instytucje kredytujaca:

¢ Na rachunek osoby, ktdra sprzedaje mieszkanie, na ktéry przekazane zostaty srodki z tytutu
udzielonego kredytu - w przypadku, gdy nabycie mieszkania dotyczy mieszkania oddanego do
uzytkowania i nie byto zwigzane z zawarciem umowy deweloperskiej,

e Jako ostatnia czes¢ swiadczen pienieznych nabywcy, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
wskazany w umowie deweloperskiej - w przypadku, gdy realizacja wynikajacych z zawartej
umowy deweloperskiej Swiadczen pienieznych przewiduje ich dokonywanie poprzez
mieszkaniowy rachunek powierniczy;

e Jako ostatnia cze$¢ swiadczen pienieznych nabywcy, na rachunek osoby, ktdéra sprzedaje
mieszkanie w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, na ktéry przekazane zostaty, w
czesci lub w catosci, srodki z tytutu udzielonego kredytu - w przypadku, gdy realizacja
wynikajgcych z zawartej umowy deweloperskiej Swiadczen pienieznych nie przewidywata ich
dokonywania poprzez mieszkaniowy rachunek powierniczy,

e Jako ostatnia, przed rozliczeniem kosztow budowy, cze$¢ swiadczen pienieznych nabywcy
wynikajgcych z umowy o budowe lokalu (wktad budowlany), na rachunek spétdzielni
mieszkaniowej, na ktéry przekazane zostaty, w catosci lub w czesci, Srodki z tytutu
udzielonego kredytu.

e Po ztozeniu wniosku o finansowe wsparcie urodzi sie moje dziecko. Jakie wsparcie mi
przystuguje? Czy po urodzeniu dziecka otrzymam dodatkowe wsparcie?

O jednorazowe dodatkowe finansowe wsparcie mozna sie ubiega¢ w zwigzku z urodzeniem lub
przysposobieniem trzeciego lub kolejnego (czwartego, pigtego itd.) dziecka w ciggu 5 lat od nabycia
mieszkania objetego wsparciem.

e Na jakie dodatkowe wsparcie mozna liczyé, jesli po zakupie mieszkania w ramach programu
MDM w rodzinie urodzi sie dziecko?
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Program przewiduje udzielenie beneficjentom jednorazowego dodatkowego finansowego wsparcia w
wysokosci 5% wartosci mieszkania lub domu w formie sptaty czesci kredytu, w zwigzku z urodzeniem
sie trzeciego (lub kolejnego w rodzinie) dziecka lub przysposobieniem dziecka, (jako trzeciego lub
kolejnego w rodzinie) w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy ustanowienia/przeniesienia wtasnosci
nabytego mieszkania.

Wsparcie jest przyznawane na wniosek beneficjenta ztozony w ciggu 6 miesiecy od urodzenia lub
przysposobienia dziecka.

e W jaki sposdb starac sie o dodatkowe wsparcie zwigzane z urodzeniem/przysposobieniem
dziecka?

Z wnioskiem do banku o sptate czesci kredytu w zwigzku z urodzeniem lub przysposobieniem
trzeciego lub kolejnego dziecka mozna wystgpi¢ w ciggu 6 miesiecy od zaistnienia tego zdarzenia. Do
wniosku muszg by¢ dofagczone dokumenty potwierdzajgce urodziny lub przysposobienie. Gdy bank
otrzyma wnioskowane $rodki z Banku Gospodarstwa Krajowego, dokona obnizenia kapitatu kredytu
udzielonego na zakup mieszkania.

e W jakim czasie klient musi zrezygnowac z najmu mieszkania, w ktérym mieszka obecnie?

Rozwigzania umowy najmu i oprdznienia lokalu mieszkalnego, w terminie 6 miesiecy od dnia
zawarcia umowy o ustanowieniu lub przeniesieniu wtasnosci mieszkania, majacego stanowic
przedmiot kredytowania.

e Czy mozna ,zamienié¢ wniosek” MDM na ,,zwykty” wniosek kredytowy?

Nie mozna ,,zamieni¢ wnioskow”. W takiej sytuacji Klient musi najpierw zrezygnowac z wniosku na
MDM a nastepnie ztozy¢ nowy wniosek o standardowy kredyt.

e W jaki sposdb BGK i/ lub Bank bedzie sprawdzat, czy Klient nie jest/ nie byt wtascicielem
nieruchomosci?

Klient wraz z wnioskiem o dofinansowanie sktada szereg oswiadczen, w ktérych potwierdza, ze nie
jest/ nie byt witascicielem nieruchomosci. W samej ustawie czy tez procedurze przyznawania
dofinansowania nie ma informacji o tym, ze Bank lub BGK ma w jaki$ sposdb sprawdzaé stan
faktyczny, ktéry Klient oswiadczyt. W przypadku, kiedy Klient w ciggu pierwszych 5 lat od nabycia
wtasnosci nie dotrzyma warunkéw programu MDM i Bank/ BGK zostang o tym poinformowane
podjeta zostanie procedura windykacyjna. Jesli Klient ma jeszcze w Banku kredyt MDM — obowigzek
dochodzenia zwrotu dofinansowania/ windykacji jest po stronie Banku/ kredytodawcy. Jesli
natomiast Klient sptacit juz kredyt MDM — obowigzek dochodzenia zwrotu dofinansowania/
windykacji jest po stronie BGKu.
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